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0. UVOD

U skladu s Ustavom Republike Hrvatske pravo svih gradana na lokalnu samoupravu
obuhvacda izmedu ostalog i pravo odlu¢ivanja o potrebama i interesima u svezi uredivanja
prostora i urbanistickog planiranja.

Temeljem Prostornog plana uredenja Op¢ine Vidovec (“Sluzbeni vjesnik VaraZdinske
Zupanije br. 40/05 i 14/16) 1 Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja Poslovno-
stambene zone Vidovec koju je Opcinsko vijee opéine Vidovec donijelo na svojoj 22.
sjednici odrzanoj 31. 03. 2016. g. ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zZupanije” br. 14/16) prislo
se izradi ovog UPU-a.

Prema c¢lanku 227. Odredbi za provodenje PPUO Vidovec, za zonu obuhvata
Poslovno-stambene zone Vidovec definirana je obaveza izrade UPU-a.

UPU Poslovno-stambene zone Vidovec obuhvaca dvije zone:

e zonu D) - javne i drustvene namjene, tj. zonu centralnih sadrzaja u naselje Vidovec

e zonu E) - mjeSovite, pretezito stambene namjene u naselje Vidovec i manjim

dijelom u naselju Domitrovec.

Sukladno ¢l 228. stavak 3. Odredbi za provodenje PPUO Vidovec, jednim
jedinstvenim UPU-om mogucée je obuhvatiti obje navedene prostorne cjeline.

Zona obuhvata UPU-a je u PPUO Vidovec definirana i na graf. prilozima i to na
prilogu br. 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora (Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja 1 zaStite) u mj. 1: 25000 1 na graf. prilogu br. 4.1. Gradevinsko podrucje naselja
Budislavec, Vidovec, Domitrovec, Sijanec, Krkanec i Papinec na katastarskoj podlozi u mj.
1:5000. Zona E je na tim prilozima podijeljena na dvije povrsine.

Sukladno ¢lanku 79. st. 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/2013):
,, Urbanisticki plan uredenja donosi se obavezno za neuredene dijelove gradevinskog
podrucja i za izgradene dijelove tih podrucja planiranih za urbanu preobrazbu ili
urbanu sanaciju.

Sukladno ¢lanku 80. Zakona o prostornom uredenju:
(1) Urbanisticki plan uredenja propisuje uvjete provedbe svih zahvata u prostoru
unutar svog obuhvata.
(2) U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 1. ovoga clanka urbanisticki plan uredenja,
uz ostale propisane dijelove, obvezno sadrzi:
1. detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu
namjenu
2. prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina
javne namjene i
3. druge detaljne uvjete koristenja i uredenja prostora te gradenja gradevina.

Ovaj Plan je izraden u skladu s planovima viSeg reda (Sireg podrucja): Prostornim
planom Varazdinske Zupanije (PPZ) i Prostornim planom uredenja opéine Vidovec (PPUO),
Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/2013) i Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (NN br. 106/98., 39/04., 45/04. — ispravak i 163/04.).

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PODRU(VZ.IA OBUHVATA PLANA
U ODNOSU NA PROSTOR OPCINE
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Polozaj zone u Opéini (oznaka UPU)
Izvod iz graf. priloga br. 1. PPUO-a
Poslovno-stambena zona Vidovec je smjeStena u srediSnjem-zapadnom dijelu Opéine
Vidovec, u naselju Vidovec i manjim dijelom u naselju Domitrovec.
Podrucje obuhvata Poslovno-stambene zone Vidovec se nalazi unutar k.o. Vidovec.

Od Drzavne geodetske uprave (DGU) dobivene su podloge za izradu Plana: DOF i DKP.
Na dobivenu katastarsku podlogu prenesena je granica obuhvata, definirana u PPUO.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Zona obuhvata UPU-a je gradevinsko podrucje, ve¢im dijelom u naselju Vidovec, a
manjim u naselju Domitrovec, PPUO-om planirano za:

- mjeSovitu pretezito stambenu namjenu - zapadni dio

- poslovno-stambenu namjenu — isto¢ni dio.

Razmedu izmedu te dvije podzone predstavlja Ul. V. Nazora.

Zona (podzona) mjeSovite pretezito stambene namjene je uglavnom neizgradena,
izuzev nekoliko obiteljskih kuéa 1 neSto viSe poljoprivrednih gospodarskih objekata
(plastenika, staklenika 1 sl.). Pretezno se koristi u poljoprivredne svrhe.

Poljoprivredne povrsine u zapadnom dijelu zone

Nedavno je kroz taj dio zone asfaltirana nova ulica (Ulica hrvatskih branitelja) duZine
cca 290 m koja se sa svoje istoc¢ne strane prikljuc¢uje na Ulicu Vladimira Nazora.

B

Ul. hrvatskih branitelja

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Zona (podzona) poslovno-stambene namjene spada u zonu javne i druStvene namjene,
tj. zonu centra, definiranu PPUO-om. I unutar ovog dijela zone obuhvata plana mozemo
izvr$iti podjelu na isto¢ni i zapadni dio:

Isto¢ni dio zone spada u ,,zonu dvorca Jordis-Lohausen* u kojoj se obavezno moraju
primjenjivati uvjeti nadlezne konzervatorske sluzbe. Sjeverni dio ,zone dvorca“ je
neizgraden, dok je juzni dio izgraden/zaposjednut. U izgradenom dijelu je benzinska postaja
INE, sportski objekt NK ,,Buduénost® i1 kompleks gospodarskih i1 stambenih zgrada
(gospodarske gradevine koristi Poljoprivredna zadruga Vidovec - Nedeljanec, a stanovanje je
uglavnom nize socijalne razine).

Sam dvorac i zastic¢eni perivoj su izvan zone obuhvata UPU-a.

benzinska postaja INA-e

sportski objekt NK ,,Buduénost*

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Zapadni dio podzone koji je namijenjen stambeno-poslovnoj namjeni je sada potpuno
neizgraden i neopremljen prostor koji se koristi u poljoprivredne svrhe.

e s MR
R

Ukupna povrsina zone obuhvata UPU-a je 30,10 ha.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Kroz isto¢ni dio zone obuhvata prolazi kanal Prekno, a zapadno od zone obuhvata,
paralelno s Glavnom ulicom prolazi potok Crna Mlaka. Oba ova vodotoka su pritoci rijeke
Plitvice.

Zona obuhvata UPU-a se nalazi na vodonosnom podrucju, unutar Il zone zastite
izvoriSta Varazdin, Bartolovec 1 Vinokovcak.

Manji juzni dio zone obuhvata UPU-a, mjeSovite, pretezito stambene namjene u
naselju Domitrovec, je izloZeno plavljenju kanala Prekno.

Juzno od zone obuhvata nalazi se zasti¢eni dvorac 1 perivoj dvorca Jordis-Lohausen.
Pojas postojece izgradnje koji okruzuje zonu dvorca sa istocne i juzne strane (unutar koje se
nalazi crkva, zupni dvor, zgrada opcine i djecjeg vrtia, apoteka, zdravstvena stanica,
vatrogasni dom, niz trgovina i manjih poslovnih prostora, kao i individualnih stambenih
kuca), proglasen je ,,zonom ocuvanja ambijenta‘.

Sto se ti¢e drustvenih sadrzaja u okruZenju, moZe se konstatirati da su postojeéi
sadrzaji dostatnog kapaciteta, osobito za odgoj i obrazovanje, no u sklopu same zone moguci i
pozeljni su dodatni sadrzaji kao npr. dom za starije osobe i sl.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

U pripremnoj fazi izrade ovog Plana Opc¢ina Vidovec, je narucila izradu
varijantnih rjeSenja zone.

U elaboratu ,,Poslovno-stambena zona Vidovec - varijantna rjeSenja zone” - TD br.
01/16, izradenom od tvrtke Arhitektbiro Kogl d.o.o. Varazdin, predlozena su dva
varijantna rjeSenja s podvarijantama (la, 1b, 2a i 2b). Kroz izradu varijantnih rjeSenja
analizirale su se prostorno-razvojne znacajke i mogucénosti prostora. Kroz javno
izlaganje rjeSenja pred zainteresiranim gradanstvom i na nekoliko sastanaka odrzanih
u prostorijama Opcine, usvojile su se primjedbe i zahtjevi i izradena odabrana
varijanta, rjeSenje koje je ugradeno u Nacrt prijedloga plana.

Kod odabira rjeSenja najvazniju ulogu je imalo prometno rjeSenje: prilaz zoni s
drzavne ceste D35 i trase novih stambenih ulica.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

PROMET

Isto¢no i sjeverno od zone prolazi drzavna ceste D 35 (na dionici Varazdin - Ivanec),
koja je u tom dijelu Ulica Stjepana Radi¢a u naselju Vidovec, a s koje su postojeci prilazi u
zonu obuhvata UPU-a preko Ulice Vladimira Nazora i juznog odvojka ulice S. Radica.

Juzno 1 zapadno od zone prolazi lokalna cesta L 25043, a s koje je mogu¢ prilaz
stambenom dijelu zone preko Vrtne ulice u Domitrovcu.

U koridorima tih prometnica postoje¢a je infrastruktura (lokalni plinovod,
vodoopskrbni cjevovod, elektroopskrbni vodovi i elektronicka komunikacijska infrastruktura)
1 planiran sustav odvodnje. Procjenjuje se da je zona obuhvata svojim polozajem u naselju i
opremljenoscu infrastrukturom veoma povoljna za smjestaj planiranih sadrzaja.

TELEKOMUNIKACIJE (EKI-elektronicka komunikacijska infrastruktura)

a) Nepokretna telekomunikacijska mreza

U koridorima svih obodnih ulica i ulica u zoni poloZena je kabelska kanalizacija (EKI
KK), a dijelom 1 podzemni EKI kabeli (bakreni kabeli poloZeni direktno u zemlju), na koje su
spojeni postojeci objekti u okruzenju i u zoni obuhvata plana.

Najblize komutacijsko c¢voriSte (udaljeni pretplatnicki stupanj — UPS Vidovec),
smjesteno je cca 400 m isto¢no od zone.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.



UPU
POSLOVNO-STAMBENA ZONA VIDOVEC

Postojec¢a EKI je u vlasnistvu Hrvatskog Telekoma d.d. Zagreb.

Kapacitet postojece EKI je dostatan za potrebe priklju¢enja novih objekata u
Poslovno-stambenoj zoni, no vjerojatno svojom kvalitetom ne moZe pruziti nove moderne
telekomunikacijske usluge zadovoljavajuée kvalitete.

b) Pokretna telekomunikacijska (elektroni¢ko komunikacijska) mreza

Poslovno-stambena zona Vidovec je obuhvacdena elektromagnetskim signalima
postoje¢ih baznih postaja pokretnih telekomunikacijskih (elektronicko komunikacijskih)
mreza, no nijedna nije smjeStena u zoni obuhvata.

PLINOOPSKRBA

Naselja Vidovec 1 Domitrovec se snabdijevaju prirodnim plinom preko distribucijske
srednjetlacne plinske mreze napajane iz mjerno-redukcijske stanice MRS Varazdin L
Podruc¢je naselja Vidovec i Domitrovec pokriveno je mrezom distribucijskog plinovoda.
Distribuciju plina na ovom podrucju obavlja distributer "Termoplin" d.d. Varazdin.

Uz zonu obuhvata UPU-a, u koridorima obodnih ulica, ali i u koridorima ulica u zoni
izgradena je plinoopskrbna mreza (PE 110, 90, 63, 32) na koju su priklju¢ene postojece
gradevine u okruzenju i u zoni. Radni tlak u postoje¢em plinovodu je Pmin=1 bar, Pmax=3
bar.

Juzno od zone (na udaljenosti od oko 2 km) prolazi magistralni plinovod Varazdin I —
Cerje Tuzno - Lepoglava (DN 150/50).

ELEKTROOPSKRBA
SREDNJENAPONSKA MREZA

Opskrba potrosaca na podrucju naselja Vidovec i Domitrovec u okruzenju zone
obuhvata UPU-a vr$i se iz postojecih trafostanica:
e TS 10(20)/0,4 kV Vidovec 1 (tip zidana montazna) — smjestena izvan obuhvata plana
e TS 10/0,4 kV Vidovec 2 (tip zidana montazna) — unutar zone obuhvata
e TS 10/0,4 kV Vidovec 3 (tip zidana montazna) — izvan zone obuhvata
e TS 10(20)/0,4 kV Domitrovec (tip zidana montazna) — izvan zone obuhvata
Navedene trafostanice se u normalnom pogonskom stanju napajaju iz trafostanice TS
35/10 kV Varazdin 2 preko dalekovoda DV 10 kV Vidovec, a pri¢uvno napajanje je
osigurano iz trafostanice TS 35/10 kV Vinica preko rasklopnice RS 10 kV Greda.
Trafostanice su sistemom ulaz-izlaz interpolirane u srednjenaponski kabelski vod i
priklju€ene na dalekovod DV 10 kV Vidovec na slijedeci nacin:
e DV Vidovec - TS Vidovec 1; kabelom XHE 49A 3x1x150 mm” u duZini od 245 m,
e TS Vidovec I - TS Vidovec 3; kabelom IPO 13 3x95 mm” u duZini od 416 m,
e TS Vidovec 3 - TS Vidovec 2; kabelom IPO 13 3x95 mm® u duZini od 913 m,
e TS Vidovec 2 - TS Domitrovec; kabelom XHE 49A 3x1x150 mm’ u duZini od 1195 m.

U postojece trafostanice TS 10(20)/0,4 kV Vidovec 1 1 TS 10(20)/0,4 kV Domitrovec
ugradena su postrojenja 10(20) kV cime je u skoroj buduénosti omogucen prelazak na
pogonski napon 20 kV. U TS 10/0,4 kV Vidovec 2 i TS 10/0,4 kV Vidovec 3 potrebno je
zamijeniti postoje¢e 10 kV postrojenje novim 20 kV postrojenjem da bi se iste mogle
prebaciti na pogonski napon 20 kV.

Postojece prikljucne kabele 10(20) kV, XHE 49A 3x1x150 mm? i IPO 13 3x95 mm’
moguce je prikljuciti na pogonski napon 20 kV uz prethodnu zamjenu sve 10 kV opreme koja
ne moze zadovoljiti kriterije novih tehnickih zahtjeva.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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NISKONAPONSKA MREZA 0,4 kV

Postojeca niskonaponska mreZa 0,4 kV unutar obuhvata plana i u okruzZenju izvedena
je ve¢im dijelom zra¢no na drvenim i betonskim stupovima, a manjim dijelom podzemnim
kabelima sistemom ulaz-izlaz do kuénih priklju¢no-mjernih ormari¢a smjestenih na vanjskom
zidu gradevina ili do samostojecih priklju¢no-mjernih ormarica.

VODOOPSKRBA

Vodoopskrba obuhvata Plana vezana je na Regionalni vodovod Varazdin.

U koridorima obodnih ulica, te u koridoru Ul. V. Nazora (u zoni) postojeca je
vodoopskrbna mreza na koju su prikljuceni postojeci objekti u okruzenju zone i u zoni.

Isto¢no od zone prolazi vodoopskrbni cjevovod DUKTIL ©200, odnosno ¥250.

ODVODNJA

Problematika odvodnje podruc¢ja opéine Vidovec prvotno je bila obradena Studijom
zaStite voda VaraZzdinske Zupanije, izradivac: AT Consult d.o.o. Varazdin, 2007. godine.
Prema toj studiji za naselje Vidovec (zajedno s naseljima Budislavec, Cargovec, Domitrovec,
Nedeljanec, Krkanec, Papinec, Prekno, Sijanec i Zamlada) predviden je mjeSoviti sustav
odvodnje koji je usmjeren na Obuhvatni kolektor kanalizacije Varazdin.

Tom Studijom se predlaze kroz izradu projektne dokumentacije razmotriti i drugi
nacin odvodnje.

U lipnju 2016. g. izradena je Studija izvedivosti — ,,Sustav odvodnje 1 procis¢avanja
otpadnih voda aglomeracije Varazdin“ (HidroinZenjering d.o.o. Ljubljana — podruznica
Zagreb), prema kojoj se odvodnja srediSnjeg dijela Opc¢ine Vidovec planira kao razdjelni
sustav. Sanitarne otpadne vode se prema toj Studiji usmjeravaju na uredaj za procis¢avanje
Varazdin.

Sukladno Studiji izvedivosti, a na osnovu glavnog projekta (AT CONSULT d.o.0.,
Varazdin), Varkom d.d. kao investitor dobio je u svibnju 2016. g. pravomoénu gradevinsku
dozvolu ,,za rekonstrukciju gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava
koriStenja voda - sustav prikupljanja i odvodnje sanitarnih otpadnih voda dijela zapadnog
podrucja aglomeracije Varazdin — rekonstrukcija vodoopskrbne mreze Opcéine Vidovec, a
koje obuhvaca i odvodnju Poslovno-stambene zone Vidovec.

Postupanje s otpadom

Do trenutka uspostave Zupanijskog centra (ili drugog oblika zbrinjavanja otpada)
Op¢ina je duzna gospodarenje otpadom 1 nadalje provoditi sukladno ugovornim,
sporazumnim i drugim obvezuju¢im dokumentima.

Kroz svoj PPU Op¢ina Vidovec je odredila lokacije za reciklazno dvoriSte za
komunalni otpad 1 reciklazno dvoriste za gradevni otpad.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Prometna mreza u zoni i u okruZenju
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Izvod iz graf. priloga br. 1. PPUO-a

Komunalna infrastruktura u zoni i u okruzenju
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Izvod iz graf. priloga br. 2. PPUO-a
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1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne
i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Zasticeni dijelovi prirode

Na prostoru obuhvata Plana nema zastiCenih dijelova prirode, no neposredno uz
jugoistocnu granicu obuhvata je perivoj uz dvorac Lordis-Lohausen — zasticen temeljem
Zakona o zastiti prirode kao spomenik parkovne arhitekture.

Perivoj je razmjerno male povrSine (zastiCena je povrSina od 1,46 ha). Perivoj je
vjerojatno osnovan u prvoj polovici 19. stolje¢a, nakon izgradnje dvorca. Tlocrtna
kompozicija perivoja je krajobrazna, a bogat i raznolik parkovni inventar, tipian za
romanticarske perivoje 19. stoljeca je ocuvan uglavnom samo na starim fotografijama, tj. do
danas je sa¢uvan samo ulazni portal 1 dio ograde.

Nekadasnje razmjerno veliko jezero koje se nalazilo sjeveroisto¢no od dvorca je
zatrpano.

Osnova perivoja je autohtona Suma hrasta luznjaka: jo§ 50-ih godina 20. stolje¢a Suma
se gotovo doticala parkovne povrSine, dok je danas ta Suma gotovo u potpunosti nestala i
svedena je na tek nekoliko soliternih stabala u krajnjem jugo-zapadnom dijelu perivoja. Pored
samoniklog drveca kao Sto su hrast luznjak, grab, klen, brijest i joha, u perivoju se nalaze i
egzote: divlji kesten, pajasen, katalpa, zalosna i crvena bukva, duglazija i dr. Nekoliko
stabala 1 danas impresionira staro$¢u i veli¢inom.

?‘\N« }\w T !

Javna ustanova za upravljanje zasticenim dijelovima prirode na podrucju Varazdinske
zupanije je 2008. g. dala izraditi Projekt zastite i obnove perivoja u Vidovcu i to Povijesni
pregled s idejnim konceptom i Glavni projekt obnove perivoja. (izradiva¢ Studioperivoj
d.o.o., Malinska).

EkoloSka mreza
Prostor obuhvata plana, kao 1 prostor u okruzenju, sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZzi
(NN 124/13 1 105/15) nije unutar nijednog podrucja uvrstenog u sustav ekoloske mreze RH.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Kulturno-povijesna bastina

Isto¢ni dio obuhvata UPU-a se nalazi unutar sjevernog dijela zaStiCene zone
dvorca Lordis-Lohausen. (Temeljem Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara
dvorac Lordis-Lohausen je zasticen i upisan u Registar kulturnih dobara RH.)

Gradevina samog dvorca Lordis-Lohausen se ne nalazi u obuhvata plana, no u
obuhvatu je graditeljski sklop izgraden na k.¢.br. 73/1 i 73/2 k.o. Vidovec (gospodarske,
pomoc¢ne i stambene gradevine).

gospodarske i stambene gradevine u zoni dvorca

Osim navedenih povijesnih gradevina u ,,zoni dvorca®“ i u obuhvatu UPU-a su:
- legaliziran sportski objekt NK ,,Budu¢nost® na k.¢.br. 70/1 k.o. Vidovec,
- postojeca gradevina benzinske postaje INE na k.¢.br. 66/4 k.o. Vidovec
- 1neizgradena poljoprivredna povrsina na k.¢.br. 66/1 k.o. Vidovec.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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Ambijentalna vrijednost

Prostor Op¢ine karakterizira otvorenost i preglednost prostora. Horizontom krajolika
prevladavaju kros$nje drveca (narocito visoko drvece parka uz dvorac u Vidovcu, te pojedini
visoki jablanovi), a iz vece perspektive gotovo iz svih smjerova uocava se zvonik zupne crkve
u Vidovcu.

Sredisnji izgradeni dio op¢ine obuhvada naselja koja su koncentrirana uz glavnu
prometnicu (drzavnu cestu D35, Varazdin—Ivanec) i ¢ine kontinuirano gradevinsko podrucje
(linijski oblik naselja).

Zona obuhvata plana (unutar gradevinskog podrucja naselja Vidovec 1 Domitrovec)
je dio tog kontinuiranog poteza, tj. obuhvat se nalazi izmedu poteza izgradnje uz
drzavnu cestu D35 i lokalnu cestu L 25043.

Ove dvije prometnice, gotovo paralelno smjesStene u prostoru, imaju smjer
istok—zapad. Okomito na smjer tih prometnica nadovezuje se parcelacija
gradevinskog zemljiSta, izvan zone UPU-a pretezno izgradenog, a unutar zone
pretezno neizgradenog.

Zapadni, neizgradeni dio zone predstavlja mozaik razli¢itih poljoprivrednih
kultura. Obodnu izgradnju ¢ine samostojeci objekti prizemnica i katnica, stambenih i
gospodarskih objekata.

Blizina grada i dobra prometna povezanost svih naselja u Op¢ini utjecali su na
intenzivnije promjene u nacinu zivota i rada ljudi, $to je pokrenulo promjene u nacinu
gradnje, narocito stambene arhitekture. Tradicijskih elemenata je vrlo malo, tj. objekti su
uglavnom novijeg tipa izgradnje.

Radi se o uobicajenom krajobrazu s vrlo malo izrazenim vlastitim identitetom, tj.
male ambijentalne vrijednosti.

Isto¢ni dio zone obuhvata plana se nadovezuje na najvrijedniju nepokretnu kulturnu
bastinu u Op¢ini, koncentriranu u centru naselja Vidovec. U pojasu postojece izgradnje koji
okruzuje zonu dvorca sa istocne 1 juzne strane (,,zona ofuvanja ambijenta®) je urbanisticka
matrica u vecoj mjeri zadrzala svoj tradicijski izgled, od tradicijske arhitekture ostalo je
o¢uvano veoma malo, a ista je u pravilu u loSem gradevinskom stanju, zapustena ili
napustena.

Graditeljski sklop u zoni dvorca je takoder u loSem gradevinskom stanju, zapusten ili
napusten.

Posebnost zoni daje blizina perivoja koja daje ugodaj doprirodnosti i znacajnu
ambijentalnu vrijednost koju treba maksimalno sacuvati.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Postoje¢i dokumenti prostornog uredenja Sireg podrucja za prostor Poslovno-stambene
zone Vidovec su:

e Strategija prostornog uredenja RH

e Program prostornog uredenja RH

e Prostorni plan Varazdinske zupanije

e Prostorni plan uredenja Op¢ine Vidovec

STRATEGIJA I PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA DRZAVE
Osnovno nacelo koje proizlazi iz Strategije, odnosno iz Programa prostornog uredenja
Drzave je postizanje odrzivog (trajnog) razvoja koji treba planirati u granicama prihvatljivog
optere¢enja prostora, uz pazljivo koristenje prirodnih resursa, kako bi se isti sacuvali za
buduée generacije.
Kod izrade UPU-a Poslovno-stambene zone Vidovec potrebno je uvaZavati slijedece
prioritete i preporuke odredene Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske:

Stanovnistvo, naselja, gradevinska podrucdja

- u sustavu srediSnjih naselja poticati razvoj srednjih i manjih razvojnih sredista,

- poboljsati u¢inkovitosti koristenja ve¢ angaziranog prostora,

- uspostaviti optimalan stupanj urbanizacije koji osigurava poboljSanje uvjeta Zivota,

- preispitati odrzivost dosadasnjih demografskih projekcija i prognoza,

- odrediti daljnje pravce preobrazbe prijelaznog gradsko-seoskog podrucja uz
rekonstrukciju infrastrukture i decentralizaciju gospodarskih struktura, namjene za koje
treba osigurati prostorne uvjete,

- stimulirati optimalno koriStenje postojec¢eg grad. podru¢ja na nedovoljno ili neracionalno
izgradenim dijelovima naselja (interpolacijom ili dogradnjom i nadogradnjom),

- zanovu stambenu gradnju i drugu gradnju, prioritetno treba koristiti dijelove gradevinskih
podruc¢ja naselja koja su ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom.

Gospodarske djelatnosti

- planski odrediti na¢in lociranja, vrste i kapacitet djelatnosti, integrirano u opce strukture
naselja i1 uskladenje s drugim namjenama,

- iskoristiti raspolozivi potencijal, prvenstveno na lokacijama i kapacitetima koji mogu bez
vecih ulaganja dati brze, kvalitetne 1 viSeznacne ucinke,

- potencirati razvoj grana koje imaju komparativne prednosti, tj. one za koje postoje
prirodni resursi, radna snaga, trziSte, kapital 1 tradicija,

- uskladenje interesa zastite prostora i gospodarstva.

Drustvena infrastruktura

Radi postizanja veceg stupnja homogenizacije prostora potreban je ekonomicniji i
racionalniji razvitak, dimenzioniranje, razmjestaj i strukturiranje ovih srediSnjih usluznih
funkcija infrastrukture.

Komunalni infrastrukturni sustavi
- unaprijediti uvjete zivota kroz dobru pokrivenost prostora potrebnom infrastrukturom,
- unaprijediti prometni sustav uz obavezu objedinjavanja infrastrukturnih pravaca u
zajednic¢ke prostorne koridore u svrhu maksimalnog ocuvanja prostora,
- otkloniti nedostatke i poboljSati postojece infrastrukturne sustave.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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PROSTORNI PLAN VARAZDINSKE ZUPANIJE (PPZ)
planski pokazatelji koji se posredno ili neposredno odnose na prostor i situaciju u
Poslovno-stambenoj zoni Vidovec:

PPZ konstatira da je prostorni razmjestaj gradova i vaznijih naselja - nositelja razvitka,
u Zupaniji povoljan, te da ée s obzirom na globalna planska opredjeljenja biti nuzne poticajne
mjere za osnazivanje mreze srednjih 1 malih gradova i vaznijih naselja - nositelja lokalnog
razvoja (kao $to je naselje Vidovec).

PPZ-om su definirana &etiri osnovna tipa Zarista razvitka (Z1 - Z4) u Zupaniji. U
definiranju zarista polazilo se od teritorijalnog principa, tj. svako zariste i podzariste formira
se unutar granica pojedine teritorijalne jedinice (grada/opcine), jer se procjenjuje da ih osim
teritorijalno-politickog ustroja na toj osnovi vezu i zajednicki gospodarski i drugi interesi.

Na podrucju Op¢ine Vidovec od osnovnih tipova zariSta nalazi se samo zariste tipa Z4
— centralno naselje Vidovec s 8 naselja u gravitacijskom podrucju.

Planska odredenja PPZ-a temelje se na afirmaciji postojeé¢ih gospodarskih kapaciteta
koje treba osuvremeniti. Izgradnja odgovaraju¢ih novih kapaciteta je dozvoljena ukoliko
postoji ekonomsko opravdanje prema opéim ekonomskim i financijskim kriterijima,
ukljucujuéi socijalne zahtjeve, te uz aktivhu podrsku regionalne politike i mobilizaciju
vlastitih izvora.

Na podruc¢ju Varazdinske zupanije (i Opc¢ine Vidovec) postoji znacajan potencijal za razvoj
obrtniStva i poduzetniStva Sto ¢e omoguciti brzi gospodarski razvoj, vece zaposljavanje 1 visi
oblik zadovoljenja potreba u proizvodnoj kooperaciji i potrebama stanovnistva.  Slijedom
toga za ocekivati je pojacani interes za osiguranje prostora za razvoj obrtniStva, malog i
srednjeg poduzetnistva. Ovaj interes potrebno je realno i objektivno procijeniti i programski
valorizirati, te odgovarajuce prostorno osmisliti u prostornim planovima nizeg reda.

Sustav drusStvenih djelatnosti treba nadogradivati, te funkcionalno i strukturno
profilirati sukladno potrebama, ali s viSe ukljucivanja trziSne logike i ponaSanja, tj. pri tome
treba voditi ratuna o Cinjenici da u domeni drustvenih djelatnosti i drusStvenog standarda
elementi trziSta uvazavaju socijalnu komponentu.

Sto se prometne infrastrukture tie, u PPZ-u se naglaSava da je nuzno podizati
kvalitetu i unapredivati prometno-tehnicke i sigurnosne elemente na uspostavljenoj mrezi
cesta. Planirana trasa Zagorske transverzale: Cakovec - Varazdin - Ivanec — Krapina, koja
prolazi juznim dijelom Opc¢ine Vidovec svrstana je u II skupinu prioriteta u cestovnoj mrezi.
Paralelno s planiranom trasom Zagorske transverzale prolazi zeljeznicka pruga II reda
Varazdin — Golubovec koja se planira kao brza zeljeznicka pruga velike propusne moéi u
novoj trasi.

Telekomunikacijski infrastrukturni sustav je unazad desetak godina dozivio velik
napredak, te ¢e daljnji razvoj telekomunikacija donijeti nove kvalitativno - kvantitativne
promjene koje treba pratiti.

Strateski interes Zupanije je primjena energenata koji su ekonomski i ekoloski

Sto se elektroopskrbe ti¢e na razini PPZ-a se za podrudje obuhvata UPU-a ne planira
rezervacija prostora za izgradnju magistralne infrastrukture.

Vodnogospodarski sustav (koriStenje voda, uredenje rezima voda i1 zaStita voda od
zagadivanja) u velikoj mjeri diktira uvjete pod kojima se prostor koristi ili se namjerava
koristiti, te tu u punom smislu rijeci dolazi do izrazaja pojam "odrzivog razvoja".

Smanjenje koli¢ina otpada i njegovo organizirano i kontrolirano zbrinjavanje, mora
postati neodgodiva zadaca cijele Zupanije i svake jedinice lokalne samouprave.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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PROSTORNI PLAN OPCINE VIDOVEC (PPUO)
- izvodi iz tekstualnog obrazloZenja Plana:

Prostornim planom uredenja Op¢ine Vidovec i izmjenama i dopunama istog, utvrdena
su gradevinska podrucja naselja.

Prilikom oblikovanja gradevinskog podrucja odreden je njegov izgradeni i neizgradeni
dio, te je prikazan na kartografskom prikazu br. 1.: Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu
1:25000.

Unutar gradevinskog podrucja naselja na podru¢ju Opcine, osim mjesSovite namjene
planirana je rezervacija povrsina za javau i drusStvenu namjenu, gospodarsku namjenu,
sportsko-rekreacijsku namjenu i javne zelene povrsine, te groblja.

Unutar mjesovite namjene prema prevladavaju¢oj namjeni razlikujemo podrucja koja
su pretezito stambena, namijenjena povremenom stanovanju ili pretezito poljoprivredna
gospodarstva koja uz osnovne gradevine stanovanja na parceli imaju i gospodarske gradevine
u funkeciji poljoprivredne proizvodnje koja prelazi kapacitete uobicajenog uzgoja za vlastite
potrebe.

U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene (u koju spada zapadni dio Poslovno-
stambene zone Vidovec, a koja je predmet razrade ovog UPU-a) mogu se graditi gradevine
stambene, poslovne i stambeno-poslovne namjene, te gradevine prate¢ih namjena S§to
podrazumijeva moguénost izgradnje pomoc¢nih i gospodarskih gradevina, javnih i drustvenih
djelatnosti 1 prate¢ih sadrzaja, sportsko-rekreacijskih sadrzaja, prometne i1 komunalne
infrastrukture, jednostavnih gradevina, te zastitnih i drugih sli¢nih gradevina.

Za podrucja koja su definirana kao podrucja mjesovite, pretezito stambene namjene,
smatra se da postoji dovoljno slobodnog, neizgradenog podruc¢ja u vecini naselja (unutar
podrucja definiranog kao izgradeni dio gradevinskog podrucja i unutar podrucja definiranog
kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja bez obveze izrade UPU-a) na kojem je moguca
nova gradnja bez potrebe izrade UPU-a, izuzev novih vecih proSirenja na podru¢ju naselja
Vidovec za koja se obvezuju izrade UPU-a, a koja su predmet ovog plana.

Zone javne i drustvene namjene definirane su kao rezervirane zone namjena unutar
gradevinskog podrucja naselja.

Zona u naselju Vidovec

- zona je smjeStena uz DC 35

- povrsina zone je 22,86 ha

- izgradeni dio zone obuhvaca kompleks dvorca i perivoja Jordis-Lohausen;
kompleks osnovne Skole sa dvoranom i vanjskim sportskim terenima; te crkvu i
zupni dvor, zgradu stare Skole sa opcinskim prostorijama i dje¢jim vrtiCom,
apoteku, zdravstvenu stanicu, vatrogasni dom, niz trgovina i poslovnih prostora, te
individualnu stambenu izgradnju

- za neizgradeni dio zone juzno od DC 35 predvidena je izrada UPU-a (koji je
predmet ovog plana)

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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- izvod iz odredbi za provodenje 2. Izmjena i dopuna PPUQ-a (prociscéeni tekst),
a koje se direktno primjenjuju na predmetnu Poslovno-stambenu zonu Vidovec:

Clanak 227.
(1) Obveza izrade UPU-a definira se ovim Planom:

I Za veée neizgradene rezervirane zone namjena izdvojenih gradevinskih podrucja izvan
naselja, odnosno gradevinsko podrucje unutar naselja, i to:

A) naselje Cargovec - gospodarska namjena

B) naselje Sijanec - sportsko rekreacijska namjena

C) naselje Nedeljanec - gospodarska namjena

D) naselje Vidovec - javna i1 druStvena namjena — centralni sadrzaji

E) naselje Vidovec - mjesSovita, pretezito stambena namjena

Clanak 228.
(1) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora 1 kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja
predstavlja najmanje prostorne cjeline za koje se UPU moZe izradivati.
(2) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskom prikazu 3. i 4. predstavlja najmanje
prostorne cjeline neizgradenog i neuredenog podrucja za koje se UPU moZe izradivati, te nije
moguce izraditi UPU za podrucja manja od utvrdenih minimalnih cjelina prikazanih u tom
kartografskom prikazu, pa i u slucaju kada se ta cjelina nalazi na podrucju dva ili viSe naselja.
(3) Jednim jedinstvenim UPU-om mogucée je obuhvatiti dvije ili viSe najmanjih prostornih
cjelina neizgradenog 1 neuredenog gradevinskog podrucja, odnosno rezerviranih zona
namjene, tj. moguce je izraditi jedan UPU za dio naselja ili rezerviranu zonu namjene, kao i
za cijelo naselje ili za viSe naselja zajedno, a ovisno o konkretnoj situaciji s obzirom na
potrebe i moguénosti JLS.
(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom, granicom se smatra vanjski
rub te prometnice.

Clanak 229.
(1) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru, narocito radi
uklapanja, odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrsina, odvodnje otpadnih
voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za
razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.
(2) Do izrade i donosenja UPU-a, unutar podrucja za koja je obvezna njihova izrada moguca
je izgradnja za koju su pravomocéne odgovaraju¢e dozvole za gradnju izdane sukladno
propisima.
(3) Ukoliko se unutar obuhvata UPU-a iz ¢lanka 227. ovih Odredbi za provodenje nalazi
izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, njega je potrebno odgovarajuce obuhvatiti UPU-
om u ovisnosti o konkretnoj situaciji, a najmanje u cilju uskladenja prometnih povrsina,
odvodnje otpadnih voda i propisanog broja parkiralisnih mjesta, ukoliko je postojece stanje
nezadovoljavajuce.
(4) U slucaju da je postojece stanje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja koji je
uSao u obuhvat UPU-a zadovoljavajuce, te su ispunjeni minimalni uvjeti o uredenosti i
opremljenosti postoje¢ih gradevinskih parcela, tada je izdavanje propisanog dokumenta za
lociranje/gradnju, odnosno rekonstrukciju moguce i prije donoSenja UPU-a.

Clanak 230.
(1) Urbanistickim planovima uredenja preporuc¢a se, uz osnovnu organizaciju/ namjenu
prostora i druge elemente utvrdene zakonom 1 propisom o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova,
razraditi 1 slijedece:
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- definirati moguénost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje
UPU ne¢e mo¢i odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja
pojedinih dijelova prostora unutar obuhvata UPU-a

- odrediti nuzne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati
vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog novog
dijela prostora nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko 50% ili sl.)

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog
sredivanja prije izgradnje.

Clanak 231.

(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja utvrdit ¢e Opéina svojim aktima
(programima, odlukama i dr.).

(2) Svi dokumenti prostornog uredenja uzih podrucja, tj. urbanisticki planovi uredenja, kao i
propisani dokumenti za lociranje 1 gradenje, moraju biti izradeni u skladu s ovim Prostornim
planom.

(3) Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se propisati detaljniji (i
strozi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora. U slucaju da se donesu odredbe stroze od
odrednica iz ovih Odredbi za provodenje, kod izdavanja propisanih dokumenata za
lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se stroze odredbe.

Clanak 232.

(1) Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza Plana u mjerilu 1:25000 na podloge u
veéim myjerilima (a iznimno 1 onih elemenata Plana koji se prikazuju u mjerilu 1:5000),
dozvoljena je prilagodba/uskladenje elemenata odgovarajuéem mjerilu i vrsti podloge, kao i
manja odstupanja od granica obuhvata UPU-a prikazanih u grafickom prikazu, a u skladu sa
stvarnim stanjem na terenu.

Nadalje, za Poslovno-stambenu zonu Vidovec primjenjuju se osobito odredbe za
provodenje poglavlja 2.2.1.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene, ¢l. 8. — 56.,
2.2.2. Zone javne i drustvene namjene, 4. Uvjeti smjeStaja drusStvenih djelatnosti, a na
odgovarajuci nacin 1 odredbe iz poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske
i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Demografski podaci
Broj stanovnika
Vidovec Opc¢ina Vidovec
popis 1991. g. 846 5.426
popis 2001. g. 847 5.539
popis 2011. g. 851 5.425
Gustoca naseljenosti st/km2.
Vidovec Opc¢ina Vidovec
popis 1991. g. 300 169,6
popis 2001. g. 300 173,1
popis 2011. g. 302 169,6

Povrsina naselja Vidovec je 2,82 km?, a Op¢ine Vidovec 31,99 km?.
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Broj stanovnika u Op¢ini Vidovec manje-viSe stagnira, a u naselju Vidovec je u
laganom porastu. Uredivanjem poslovno-stambenih zona i opremanjem istih svom potrebnom
komunalnom 1 druStvenom infrastrukturom, kojom bi se osigurala kvaliteta suvremenog
stanovanja, moglo bi se postici:

- zadrzavanje postojeceg stanovnistva,

- doseljavanje novog,

- poticanje osnivanja novih obitelji s vise djece.

Uredivanjem predmetne poslovno-stambene zone Vidovec, koja ima odli¢an prometni
polozaj 1 u okruzenju dostatnu postoje¢u komunalnu i drustvenu infrastrukturu, znatno bi se
pridonijelo pozitivnim demografskim pomacima u Op¢ini i naselju Vidovec.

Gospodarski podaci

Ovo podruc¢je ima dobre uvjete za razvitak poduzetniStva (znatan postotak aktivnog
stanovnis$tva).

Razvoj Op¢ine treba temeljiti na aktiviranju ljudskog potencijala (zadrzavanje i
koriStenje postojeceg kadrovskog potencijala, uz veéi angazman znanja 1 kreativnih
sposobnosti).

Unutar zone treba omoguciti razvoj malog 1 srednjeg poduzetniStva, djelatnosti koje
upotpunjuju osnovnu namjenu prostora, a ne ugrozavaju je.

Brz 1 kvalitetan napredak gospodarskih djelatnosti treba temeljiti na:

- pravilnom koristenju prirodnih obiljezja i zemljopisnih prednosti,

- trziSno-ekonomskom poslovanju uz razvoj marketinga,

- ulaganju u kvalitetu, inovacije i suvremenu tehnologiju,

- povezivanju sa stranim partnerima.

Gospodarska korist koja ¢e nastati osnivanjem novih gospodarskih subjekata je
povecanje broja zaposlenih, povecanje prihoda od poreza i prireza, komunalnih doprinosa 1
naknada, znac¢ajno poboljsanje socijalno-ekonomskog stanja gradana.

Prostorni pokazatelji

Poslovno-stambena zona Vidovec ima veoma povoljan prometni polozaj u
Opéini, Zupaniji i §ire, uz znadajne prometne pravce preko kojih ée se moéi
prikljuciti i1 povezati s glavnim srediStima sjeverozapadne Hrvatske.

Nadalje, znacajna je za zonu dostupnost sve potrebne infrastrukture.

Zona je dobro locirana unutar naselja:

- dislocirana je od zagadivaca,

- osnovni sadrzaji druStvenog standarda su dostupni (npr. dje¢ji vrti¢ i osnovna

Skola u neposrednoj blizini),

- samo mali dio zone je na poplavnom podrucju.

Znacajnu kvalitetu za zonu predstavlja parkovna povrsina koja neposredno kontaktira
sa zonom.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
2.1. Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja

2.1.1. Demografski razvoj

Op¢ina Vidovec u zadnjih 20 g. ima stabilan broj stanovnika.

Postavljeni ciljevi na drzavnoj i zupanijskoj razini istovjetni su i za razinu op¢ine, a to
je da se zaustave negativni demografski procesi. Pretpostavke za to leze u razvitku i1
unapredenju uvjeta zivljenja, tako da se moze konstatirati da bez ulaganja u prostor nece biti
realno ocekivati ostvarenje globalno zacrtanih ciljeva.

Radi stvaranja pretpostavki za pozitivniji demografski razvoj na lokalnoj razini, cilj je
osigurati prostorne uvjete za razvoj naselja, s posebnim naglaskom na gospodarstvo
(poduzetnistvo):

- nastojati da se naselje Vidovec, koje ve¢ sadrzi naznake urbanih obiljezja 1 dalje u tom
pravcu razvija, te da utjece na postizanje viseg standarda zivljenja u ¢itavoj Opéini

- otvaranje novih stambenih zona u Vidovcu unutar postojec¢eg grad. podrucja

- razvijanje centralnih funkcija u domeni obiteljskog Zivota, socijalne i zdravstvene
zaStite, materinstva, odgoja, obrazovanja i sl.

- iskoristiti politiku ublazavanja migracijskih pritisaka, tj. zaustaviti emigraciju mladeg i
visokoobrazovanog stanovniStva kroz politiku zapoSljavanja, kreditiranja i
stipendiranja

- potaknuti nuznu parcelaciju i opremanje zemljiSta u gospodarskim zonama, tj.
osigurati ponudbeni materijal za ulaganje domacih ili stranih ulagaca

- uz komunalne 1 druge olakSice stvarati pretpostavke za razvoj gospodarskih djelatnosti
(prioritetno manjeg i srednjeg poduzetnistva), a pri tome se oslanjati na lokalne resurse
1 domacu radnu snagu,

- odgovaraju¢om zemljiSnom politikom i1 drugim mjerama s razine Opéine stimulirati
razvoj poljoprivrede, pri tome iskoristiti odredene prirodne pogodnosti, te u tom
smislu povezati poljoprivrednu proizvodnju s odredenim oblicima proizvodnih,
preradivackih i skladisnih kapaciteta.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabir prostorne i gospodarske strukture Opcine moguce je temeljiti na realizaciji
slijedecih ciljeva:

- razvoj centralnog naselja Vidovec,

- razvoj gospodarstva, osobito malog i srednjeg poduzetnistva,

- iskoristiti moguénost i potrebu dislociranja nekih sadrzaja iz okolnih gradova,

- maksimalno koriStenje kapitalne infrastrukture u cilju brze i lakSe dostupnosti
potencijalima Opcine,

- provodenje sustavnih mjera unapredenja okoliSa s osobitom paznjom na oc¢uvanje
Suma, uredenje voda, odvodnju i zbrinjavanje otpada,

- utjecaj urbanizacije na resurse i krajobraz.

Prostorni polozaj naselja Vidovec je povoljan, te sa svojim funkcijama daje odredenu
osnovu za razvoj podruc¢ja Opcine, no u njegovoj strukturi trebalo bi razviti funkcije koje mu
jos nedostaju kako bi se osigurao vlastiti razvoj 1 razvoj gravitacijskog podrucja (npr. funkcija
rada).

Za gospodarske sadrzaje (malo i srednje poduzetniStvo, poduzetniStvo vezano uz
poljoprivredu) je potrebno stvoriti prostorne preduvjete, uz uvazavanje ekoloskih nacela 1
primjenu suvremene tehnologije.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Promet

Osnovni ciljevi razvoja prometnog sustava Opcine vezani su na kvalitetno uredenje
postojecih cesta i izgradnju nove cestovne mreze.

Interesi 1 ciljevi Op¢ine su da sa svoje razine prati, pomaze i doprinosi podizanju
kvalitete 1 sigurnosti prometnog sustava koji prolazi njenim podrucjem, poglavito kroz
naselja, izgradnjom 1 uredenjem pjesSackih i biciklisti¢kih staza, odvodnje i javne rasvjete.

Cilj razvoja prometnog sustava je i kvalitetno prometno ukljucivanje poslovno-
stambene zone Vidovec na postojecu cestovnu infrastrukturu. Izvedbom prometnog spoja
zone na postoje¢u mrezu javnih prometnica ne smije se smanjiti sigurnost odvijanja prometa
na istima.

Posta i telekomunikacije

Zbog buduc¢ih telekomunikacijskih potreba, tj. potreba za elektronicko
komunikacijskom infrastrukturom, u novim zonama na podrucju Op¢ine potrebno je osigurati
koridore za polaganje podzemne telekomunikacijske infrastrukture i to na nacin da se koriste
postojeéi koridori prometnica ili, ukoliko je potrebno novo zauzimanje prostora, da se
zdruzuju koridori razli€itih infrastruktura u zajednicke.

Energetski sustav

Osnovni cilj Op¢ine je da se osiguraju dovoljni kapaciteti elektricne energije i Sto
kvalitetnija elektroopskrba podrucja, za Sto ¢e trebati izvrSiti rekonstrukciju postojecih
instalacija i postrojenja i gradnju novih.

S obzirom da bi se trebali osigurati neki novi sadrzaji u prostoru u cilju pokretanja
gospodarskog i svekolikog razvoja Opcine, za pojedina podrucja bit ¢e potrebno izraditi
detaljniju dokumentaciju elektroopskrbe.

U skladu s opredjeljenjima da se poti¢e uporaba plina kao najekonomic¢nijeg i ekoloski
najprlhvatl_] ivijeg energenta, cilj je Op¢ine da se izvrSi plinoopskrba podrucja i to osobito:

izgrade jo$ nedostatni glavni vodovi predvideni Studijom opskrbe prirodnim plinom,

- u gospodarskim zonama forsira ovaj energent u cilju zastite okoliSa,
- prikljuée javne gradevine na taj energent (opc¢a potrosnja),
- postupno povecava priklju¢enje domacinstava na plinski sustav (Siroka potrosnja).

Vodnogospodarski sustav

Ciljevi razvoja vodoopskrbnog sustava na podru¢ju Opéine vezani su na provodenje
Vodoopskrbnog plana Zupanije i ostale vazeée planske i projektne dokumentacije. U tom
smislu, od Opcine se o¢ekuje aktivno ukljuéivanje u njihovu realizaciju.

Odvodnja otpadnih voda na podrucju Op¢ine nije u cijelosti rijeSena. S obzirom da su
na razini Zupanije izradene studije odvodnje, cilj je da rjeSenja odvodnje budu u skladu s tim
dokumentom.

Zbrinjavanje otpada

Temeljem zakonskih propisa osnovni cilj Op¢éine je osiguranje mjera za postupanje s
komunalnim otpadom na svojem podrucju.

Vezano za postizanje osnovnog cilja, Op¢ini se preporuca da prati i podrzi ciljeve
postupanja s otpadom na Zupanijskoj razini, a do trenutka funkcionalne uspostave tog
koncepta, Op¢ini je u okviru propisanih obveza, cilj 1 zadaca, da osigura mjere kojima ce se
iz komunalnog otpada izdvajati korisne komponente otpada, opasni dio komunalnog otpada i
glomazni otpad, te da na svojem podrucju osigura gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom, te osigurati gradnju najmanje
jednog reciklaznog dvorista za gradevinski otpad.
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2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja Vidovec i Domitrovec,
tj. podrucja poslovno-stambene zone Vidovec

Razvoj svakog prostora mora uvazavati identitet i raznolikost krajolika kao vazan
element odrzivog razvoja. Prostor treba koristiti 1 njime gospodariti po nacelu pretezitosti 1
predodredenosti za djelatnosti koje su primjerene znac¢ajkama podrudja.

Naselja Vidovec 1 Domitrovec predstavljaju kultivirani krajolik koji karakterizira
gradevinsko podrucje pretezito nize stambene izgradnje i akcenti u centru naselja (crkva,
opCinska zgrada), te poljoprivredne povrSine (vrtovi, oranice, livade, voénjaci), perivoj i
Sumareci.

U domeni zaStite prostornih posebnosti naselja, cilj lokalne sredine je da se u najvecoj
moguc¢oj mjeri ocuvaju identitet, izvorna obiljezja i prepoznatljivost kraja, te da se njeguje
tradicija u smislu zadrZzavanja 1 obnavljanja preostalih izvornih gradevina 1 sprjecava
neprimjerena nova gradnja (lokacijom, arhitekturom, materijalima).

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja Vidovec i Domitrovec,
tj. podrucja Stambene zone Vidovec

2.2.1. Racionalno koriStenje i zastita prostora u odnosu na postoje¢i i planirani
broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezZja izgradene strukture, vrijednost i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Racionalnim kori§tenjem prostora naselja postize se ucinkovitija funkcionalna
organizacija prostora i Stednja resursa kroz:

- racionalno dimenzioniranje i oblikovanje podrucja mjeSovite, pretezito stambene
namjene u zaposjednutom dijelu zone (interpolacije, zamjene, rekonstrukcije i sl.) i u
slobodnom dijelu zone (nova izgradnja)

- lociranje gospodarskih djelatnosti u zone mjeSovite, pretezito stambene namjene ili u
nove zone tamo gdje za to postoji realan interes i moguénost opremanja
infrastrukturom bez prevelikih zahvata u prostoru na nacin da ne ugrozavaju osnovnu
funkciju stanovanja

- s obzirom na orijentaciju stanovniS§tva na poljoprivrednu djelatnost, omoguciti
interpolaciju i takvih sadrzaja u zoni

- maksimalno iskoriStavanje postojecih infrastrukturnih koridora uz stalno odrzavanje 1
poboljsavanje uvjeta, a u slucaju odabira novih koridora potrebno je izbjegavati
zauzimanje povrSina vrijednih resursa

- unapredivanje svih postoje¢ih djelatnosti u prostoru u cilju postizanja $to vise razine
zaStite okoliSa, a u slucaju da se ne mogu posti¢i zadovoljavajuéi uvjeti, planirati
izmjestanje istih.

Uz funkcionalno uredenje prostora naselja planiranjem se moraju obuhvatiti i sve vrste
pojava okoliSa unutar tog prostora (vode, zrak, tlo, vegetacija) i to ne samo kao povrSine, ve¢
kao supstance s medusobnim prozimanjem.

Posebnu paznju treba posvetiti potocima (kanalima) koji prolaze kroz izgradeni dio
naselja i koji su zbog Stetnih utjecaja Covjeka znatno zagadeni. Potoke treba na lokalnoj razini
Stititi, tj. treba zabraniti upuStanje otpadnih voda u njihove vodotoke, izgraditi kvalitetan
sustav odvodnje otpadnih voda, a do tog trenutka provoditi prikupljanje putem individualnih
sustava, uz dosljedno postivanje mehanizama zastite okoliSa.

Opéenito je vazno prilagoditi Zelje 1 zahtjeve uvjetima prostora kroz selektivan pristup
1 postivanje procjena o dopustivosti pojedinih zahvata.

Cilj je formirati poslovno-stambenu zonu s prate¢im sadrzajima na nacin da se prostor
optimalno uredi, iskoriste povoljnosti i uvaze ogranicenja.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.

21



UPU
POSLOVNO-STAMBENA ZONA VIDOVEC

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja Vidovec i komunalne infrastrukture
Naselje Vidovec

Naselje Vidovec, uz dodijeljenu mu administrativau ulogu i1 kao ZariSte razvoja, ima

perspektivu razvoja naselja s temeljnim funkcijama rada i stanovanja.

U cilju unapredenja uredenja naselja Vidovec potrebno je:

- razvijati optimalan stupanj urbanizacije naselja, primjeren druStvenim i
gospodarskim moguénostima,

- unaprijediti opremljenost naselja komunalnom i druStvenom infrastrukturom, te time
utjecati na povoljnija demografska kretanja i cjelokupni razvitak,

- urediti postojece centralne sadrzaje u naselju i oformiti novi podcentar u novoj zoni,
kao znacajno mjesto identiteta naselja,

- boljim uredenjem i organizacijom prigradskog prometa povezati naselje Vidovec i
ostala naselja u Op¢ini s okolnim gradovima, te time omoguciti dnevne migracije do
mjesta Skolovanja ili rada, i na taj nacin utjecati na smanjenje stope preseljenja
stanovniStva u gradove.

Kod uredenja ovog dijela naselja Vidovec i naselja Domitrovec potrebno je najvise
paznje posvetiti tome da se u procesu stvaranja kulturnog krajolika novih ambijentalnih
vrijednosti postigne ravnoteza u zoni, te da se uklopi u S$iri krajolik.

Komunalna infrastruktura

Na razini naselja Vidovec potrebno je odrediti prioritete i dinamiku provedbe
unapredenja stanja cestovne mreze, pri ¢emu treba osobito voditi ratuna o stanju sigurnosti i
kvalitete cesta (postojanje ili nepostojanje suvremenog kolnika, nogostupa, biciklisti¢kih
staza) 1 o drugim elementima koji mogu utjecati na listu prioriteta u odnosu na financijska
sredstva, kao §to je npr. izgradnja kuznog toka na D35, otvaranje novih ulica izvedba prilaza i
prikljucaka.

Vezano uz unapredenje ostale komunalne infrastrukture, ciljevi se odnose na
povezivanje i opsluzivanje naselja ili dijelova naselja (nove poslovno-stambene zone!) u
skladu s njihovim mjestom i ulogom u infrastrukturnoj mrezi naselja i Opcine, a isto je
potrebno realizirati sustavno, planski i etapno.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Osnovna koncepcija ovog Plana je proizasla iz idejne razrade zone u elaboratu
,Poslovno-stambena zona Vidovec - varijantna rjeSenja zone” - TD br. 01/16, izradenom od
tvrtke Arhitektbiro Kogl d.o.o. Varazdin. 1z kombinacije varijantnih rjeSenja proizaslo je
rjeSenje koja je ugradeno u ovaj Prijedlog plana.

Kod odabira rjeSenja najvazniju ulogu je imalo prometno rjeSenje: prilaz zoni s
drzavne ceste D35, trasa nove ulice u poslovnoj zoni i novih stambenih ulica.

Plan se izraduje na podlogama dobivenim za tu svrhu od DGU: ortofoto karte
(DOF) 1 katastarske podloge (DKP).

Poslovno-stambena zona Vidovec je definirana u PPUO Vidovec. Granica
obuhvata UPU-a je preuzeta iz PPUO-a 1 pridruZzena dobivenoj katastarskoj podlozi.
Zona je locirana u zapadnom dijelu Opc¢ine, unutar naselja Vidovec i Domitrovec.

Granica izmedu ta dva naselja, u zapadnom dijelu obuhvata UPU-a,
dijagonalno sijece gradevinske Cestice. Prijedlog je da se kroz zakonom propisanu
proceduru redefinira ta granica na nacin da se granica naselja poklopi s granicom
parcela.

Osnovna prostorno-organizacijska shema poslovno-stambene zone Vidovec je
definirana mreZzom internih prometnica izmedu kojih su povrsine predvidene za formiranje
gradevinskih parcela mjeSovite pretezito stambene namjene, mjeSovite pretezito poslovne
namjene, poslovne namjene, zone sporta i rekreacije, zone zavrtnica i zone javnog zelenila.
Unutar prometnih koridora se vodi ve¢ina zajednicke komunalne infrastrukture.

Planom je u zoni predvideno 7 povrSina namijenjenih formiranju parcela
mjeSovite pretezito stambene namjene (M1), od ¢ega su 2 zone rezervirane za rezidencijalno
stanovanje (M1-r), 2 povrSine su namijenjene formiranju parcela mjeSovite pretezito
poslovne namjene (M2), 4 povrSine za formiranje poslovne namjene (K), 1 zona za sport i
rekreaciju, 1 zona zavrtnica i nekoliko manjih povrsSina javnog zelenila (Z), od ¢ega su 2 zone
rezervirane za potrebe izgradnje ,,rotora” na D35 (Zgr). Ve¢i dio javnih zelenih povrSina je
unutar prometnih koridora ili neposredno uz njih. Osim jedne postoje¢e TS (u Ul S
Radi¢a - odvojak) u zoni se planira jos jedna TS uz Ul. V. Nazora.

Ovim UPU-om su na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje, definirane parcele internih
prometnica (poslovna, ukljucujuéi pripadajuéi dio ,,rotora“ i stambene ulice), trafostanice i
javnog zelenila. Predlozena je parcelacija u zoni rezerviranoj za rezidencijalno stanovanje
(M1-r), u zoni mjeSovite pretezito poslovne namjene (M2) i u zoni poslovne namjene (K), ali
ista nije obvezujuca. Uvjeti parcelacije su definirani kroz odredbe za provodenje.

Parcelaciju u zoni moguce je sprovesti u skladu s parcelacijom prikazanom na
graf. prilogu br. 4. ili u skladu s pojedina¢nim lokacijskim/gradevinskim dozvolama.

Osnovni uvjet, koji treba biti zadovoljen prije parcelacije novih gradevnih
Cestica je formiranje Cestice uli¢nog koridora, u skladu s ovim Planom.

Ovim Planom se utvrduju osnovne postavke za usmjeravanje izgradnje, te
medusobno uskladivanje akcija svih ucesnika u uredenju zone, kao i moguénost
realizacije zone po fazama.

Faze realizacije

Zona obuhvata plana je prostorno razdijeljena u 3 dijela postoje¢im ulicama (Ul.
V. Nazora i Ul. S. Radi¢a — odvojak), koje prolaze kroz zonu u smjeru sjever-jug.
Svaki od ta tri dijela (podzone) moze funkcionirati samostalno:
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- stambena zona ,,zapad‘ sa ,,zonom zavrtnica‘“ uz novu stambenu ulicu,

- stambena zona uz Ul. hrvatskih branitelja i njen juzni odvojak,

- poslovno-stambena zona u isto¢nom dijelu obuhvata.

S obzirom da svaka podzona moze funkcionirati samostalno, dinamika njihove
realizacije ¢e uglavnom ovisiti o financijama.

Za realizaciju poslovno-stambene zone u isto¢nom dijelu obuhvata plana potrebno je:

- rekonstruirati Ul. V. Nazora (proSiriti je, kroz nju provesti novu, i po potrebi
rekonstruirati postojecu infrastrukturu),

- izvesti kruzni tok na D35,

- izgraditi novu poslovnu ulicu (spoj Ul. V. Nazora i kruznog toka),

- 1izgraditi novu stambenu ulicu u zoni rezidencijalnog stanovanja.

Nova poslovna ulica moze u 1. fazi funkcionirati i kao slijepa, do realizacije
kruZnog toka, ili pak u suprotnom smjeru, do rekonstrukcije Ul. V. Nazora.

Nova stambena ulica u zoni rezidencijalnog stanovanja s pripadaju¢om
infrastrukturom, moze se izvesti 1 prikljuciti na Ul. V. Nazora i prije zahvata na
rekonstrukciji Ul. V. Nazora.

Za realizaciju stambene zone ,,zapad* potrebno je izgraditi novu stambenu ulicu s
pripadaju¢om infrastrukturom, a za realizaciju stambene zone uz Ul. hrvatskih
branitelja potrebno je proSiriti koridor ulice radi izgradnje infrastrukture i dovrsiti je,
kao i izgraditi njen juzni odvojak.

S obzirom na opremljenost kontaktne zone postoje¢om infrastrukturom,
procjenjuje se da bi se sva potrebna infrastruktura u I fazi realizacije Poslovno-
stambene zone Vidovec mogla rijesiti priklju¢enjem na postojecu.

U odredenom trenutku, kad snaga postojecih trafostanica viSe ne¢e moci zadovoljiti
potrebe kupaca u zoni, odnosno za potrebe novih veéih korisnika u zoni, planira se izvedba
jedne nove TS 10(20)/0,4 kV (tip zidana montazna) s moguéno$¢u ugradnje transformatora
snage 1000 kVA.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje zona ¢e funkcionirati sukladno rjeSenju
propisanom u odredbama za provodenje ovog plana (¢l. 89.).

Sve mjere komunalnog uredenja zone moraju biti usmjerene ka konac¢nom
urbanistickom rjeSenju. Izrada projekata za komunalno uredenje zone mora biti
medusobno uskladena i raditi se paralelno za svu potrebnu infrastrukturu pojedine
faze.

StanovniStvo

Procjenjuje se da u zoni zivi 20-ak stanovnika (u 5 obiteljskih kuc¢a u mjesovitoj zoni
zapadno od Ul. V. Nazora 1 u stanovima u gradevinama na k.c.br. 73/1 1 73/2 k.o. Vidovec -
,»zona dvorca‘).

Pretpostavka je da ¢e se u stambenu zonu ,,zapad smjestiti cca 25 novih kucanstava
(na veoma dugim parcelama), uz Ul. hrvatskih branitelja i njen odvojak cca 35 novih
kucanstava (neSto manje parcele), a u zonu rezidencijalnog stanovanja 9 novih kucanstava.

Pretpostavka je da ¢e se u zoni izgraditi 3 viSestambene gradevine sa po 6 stanova.

Uz pretpostavku da kucanstvo ima 3 €lana, proizlazi da bi u potpuno izgradenoj zoni,
u 70 novih 1 5 postojecih kucanstava koji zive u obiteljskim kuéama zivjelo cca 225
stanovnika, a u viSestambenim zgradama cca 55 stanovnika, Sto ukupno iznosi 280
stanovnika. (Racuna se da ¢e se postojeéi stanovi u ,,zoni dvorca“ prenamijeniti.)

U potpuno izgradenoj zoni Zivjelo bi cca 280 stanovnika, manje od 10 st/ha, Sto je
niska gustoca naseljenosti, ali u skladu s opredjeljenjem lokalnog stanovniStva i namjenom
zone. No, s obzirom na planirane poslovne sadrzaje, u zoni bi moglo zivjeti i 80-100 osoba u
domu za starije osobe.
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Napomena: sukladno zahtjevima postojecih vlasnika parcela, u neizgradenom dijelu
zone bi se formirale vece parcele u dubini kojih ¢e se moci baviti poljoprivrednim
gospodarskim aktivnostima.

3.2. Osnovna namjena prostora

Prema PPUO Vidovec zona obuhvata ovog UPU-a spada generalno u:

- zonu mjeSovite, pretezito stambene namjene — zapadni dio

- zonu javne i druStvene namjene - centralni sadrzaji — isto¢ni dio.

Odredbama za provodenje PPUO-a dozvoljene su i druge (prate¢e) namjene u tim
zonama. Ovim UPU-om je unutar obuhvata dodatno razradena namjena povrSina, tj.
predvidene su slijede¢e osnovne namjene:
mjesovita, pretezito stambena /oznaka M1/
mjesovita, pretezito poslovna /oznaka M2/
zona zavrtnica /oznaka Zz/
gospodarska - poslovna /oznaka K/
sportsko-rekreacijska /oznaka R/
javne zelene povrsine /oznaka Z/
povrsine za izgradnju objekata infrastrukture /oznaka IS/:

- trafostanice 1 prometni koridori (kolnici, plo¢nici, javna parkiraliSta).

Podjela prostora po namjeni prikazana je u grafickom dijelu Plana na kartografskom
prikazu br. 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2.000.

e MjeSovita, preteZito stambena namjena (M1)

Mijegovita, preteZito stambena namjena zauzima 164.735 m?, tj. 54,72 % povrsine
zahvata UPU-a. Unutar te namjene je manji dio zaposjednut (5 obiteljskih kuca 1
nekoliko dvorisnih gradevina u sastavu parcela izvan zone obuhvata plana).

Unutar zone obuhvata plana definirano je 7 povrS§ina namijenjenih formiranju
parcela mjesovite pretezito stambene namjene (M1), od Cega su 2 zone rezervirane za
rezidencijalno stanovanje (M1-r). Parcele je mogu¢e formirati sukladno uvjetima iz
odredbi za provodenje ovog plana.

U zoni namjene M1 se stambena namjena utvrduje kao osnovna ili preteZita,
no mogudi su i drugi sadrzaji koji ne ometaju osnovnu.

Unutar povr$ina s mjeSovitom, pretezito stambenom namjenom moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene

- stambenih (obiteljskih i viSestambenih)

- stambeno-poslovnih

- poslovnih
b) gradevina prate¢ih namjena

- pomo¢nih

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu)

- drustvenih djelatnosti

- sportsko rekreacijskih sadrzaja

- jednostavnih gradevina

Kroz ovu zonu mogu po potrebi pro¢i i pojedini vodovi zajedni¢ke komunalne
infrastrukture, kao 1 prilazni putovi, a mogu se urediti i manje javne, zelene povrSine (npr.
otoci s kontejnerima za prikupljanje otpada, povrSine za postavljanje skulpture, klupe i sl.).

U ovoj zoni nije moguca izgradnja gradevina povremenog stanovanja, te se ne planira
uredivanje sajmista i otkupnih stanica stoke.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.

25



UPU
POSLOVNO-STAMBENA ZONA VIDOVEC

Dvije zone mjeSovite, preteZito stambene namjene, locirane isto¢no od Ul. V.
Nazora, su sukladno odredbama za provodenje PPUO-a namijenjene za ,,individualnu
rezidencijalnu stambenu izgradnju bez obaveze poslovnih sadrzaja* oznaka M1-r.

Za razliku od ostalih (,,0bi¢nih*) zona mjeSovite, pretezito stambene namjene u zonama
M1-r:
- gradevine osnovne namjene su: stambene (obiteljske) ili stambeno-poslovne, tj. ne
planira se izgradnja viSestambenih, ni isklju¢ivo poslovnih gradevina,
- ne dozvoljavaju se poslovni sadrzaji bu¢nih i potencijalno opasnih djelatnosti,
- ne planira se izgradnja drustvenih djelatnosti i sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
- ne dozvoljava se izgradnja gospodarskih gradevina vezanih uz poljoprivredu.

e MjeSovita, preteZito poslovna namjena (M2)

Mijesovita, preteZito poslovna namjena zauzima 25.100 m? tj. cca 8,34 % povrsine
zahvata UPU-a. Unutar zone obuhvata plana definirane su 2 takve povrsine.

Unutar povrSine mjeSovite, pretezito poslovne namjene moguce je formiranje
gradevnih Cestica (parcela), sukladno predloZenoj parcelaciji na grafickom prilogu br.
4. Uvjeti gradnje, no isto nije obvezujuce. Uvjeti parcelacije su definirani u
odredbama za provodenje ovog plana.

Unutar povr$ine s mjeSovitom, pretezito poslovnom namjenom moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene

- stambeno-poslovnih (obiteljskih i viSestambenih)

- poslovnih (djelatnosti primjerene zoni centra)

b) gradevina prate¢ih namjena

- pomo¢nih

- drustvenih djelatnosti

- sportsko rekreacijskih sadrzaja

- jednostavnih gradevina

U ovoj zoni nije moguca izgradnja isklju€ivo stambenih gradevina, kao ni gradevina
povremenog stanovanja. Obiteljske stambene i1 viSestambene gradevine obavezno moraju
sadrzavati 1 poslovne sadrzaje u prizemlju zgrade.

U ovoj zoni nije moguca izgradnja gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu),
kao ni uredivanje sajmista i otkupnih stanica stoke.

Kroz ovu zonu mogu po potrebi pro¢i i pojedini vodovi zajedni¢ke komunalne
infrastrukture, kao 1 prilazni putovi, a mogu se urediti i manje javne, zelene povrSine (npr.
otoci s kioscima, kontejnerima za prikupljanje otpada i sl.).

e Zona zavrtnica (Zz)

Zona zavrtnica zauzima 43.780 m2, tj. nesto viSe od 14,54 % povrsine zahvata UPU-a.
Radi se o jednoj povrsini u jugozapadnom dijelu zone obuhvata plana na kojoj su postojece
zavrtnice (poljoprivredne povrsine) s postojeim plastenicima i staklenicima. Pristup do tih
povrSina se ostvaruje preko uli¢nih parcela istih vlasnika (koji su uglavnom izvan zone
obuhvata ovog plana), tj. zavrtne poljoprivredne povrSine nemaju direktan pristup na javne
prometnice.

Ovim planom se na ovom podruc¢ju zadrZzava postojeca namjena (biljna proizvodnja),
kao 1 mogucénost pristupa tim zavrtnim parcelama kroz pravo sluznosti.

Unutar zone zavrtnica moguca je izgradnja plastenika, staklenika, manjih skladiSta i
hladnjaca, vrtnih kucica i spremista za alate 1 strojeve, sukladno uvjetima definiranim u
odredbama za provodenje ovog plana i1 grafickom prilogu br. 4. Uvjeti gradnje.
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e Gospodarska - poslovna namjena (K)

Gospodarska - poslovna namjena zauzima 36.990 m?, tj. cca 12,29 % povrsine zahvata
UPU-a. Unutar zone obuhvata plana definirane su 4 takve povrSine 1 to u istoénom
djelu zone obuhvata.

Povrsine s gospodarskom - poslovnom namjenom su predvidene za formiranje
gradevnih Cestica (parcela) za izgradnju i uredenje:

a) gradevina osnovne ili pretezite namjene

- poslovne (usluznih, trgovackih, zanatskih, komunalno-servisnih i sl. djelatnosti)

b) gradevina pratec¢ih namjena
- pomoéni i prate¢i sadrzaji koji svojom namjenom nadopunjavaju osnovnu

namjenu (skladisSta, hladnjace, spremista, nadstreSnice, garaze i sl.)

Od usluznih poslovnih sadrzaja preferiraju se djelatnosti koje su primjerene
zoni centra: ambulante, klinike, laboratoriji, domovi za starije osobe, turisticke i dr.
agencije, ugostiteljski objekti, Skole (npr. stranih jezika) i sl.

Od trgovackih sadrzaja preferiraju se oni vezani uz poljoprivredu: agrocentar
(specijalizirana trgovina za prodaju repromaterijala za poljoprivredu), poljoapoteka,
trgovine sto¢ne hrane, trgovine zdravom hranom, trznica i sl., ali su mogu¢i i ostali
trgovacki sadrzaji (specijalizirane ili mjeSovite trgovine, marketi i sl.).

Od komunalno-servisnih sadrzaja, uz postojeu benzinsku postaju INA-e,
moguce je u zoni izgraditi jo§ jednu benzinsku postaju, kao i autopraonicu i druge
specijalizirane servise, vodeci racuna o zastiti okolisa (vode, tlo, zrak, buka).

Unutar jedne parcele poslovne namjene moguci su 1 kombinirani sadrZaji kao $to su
npr. trgovacko-usluzni, trgovacko-zanatski, servisno-trgovacki i sl.

Unutar parcela poslovne namjene moguce je za potrebe zaposlenih i posjetioca izvesti
prateci ugostiteljski sadrzaj (kafi¢, restoran i sl.) i prateci sportsko-rekreativni sadrzaj.

U ovoj zoni nije moguca izgradnja stambenih 1 stambeno-poslovnih gradevina, te
gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu).

U ovoj zoni nije moguca izgradnja vec¢ih proizvodnih pogona i poslovnih gradevina
koje bi mogle ugroziti vodonosnik, tj. potrebno je pridrzavati se uvjeta iz Odluke o zastiti
izvoriSta Varazdin, Bartolovec 1 Vinokovcak.

Unutar povrSina s poslovnom namjenom moguca je izgradnja infrastrukture,
infrastrukturnih uredaja (dodatnih trafostanica, uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i dr.),
prometnih povrSina i hortikulturno uredenih povrsina.

e Sportsko-rekreacijska namjena (R)
Sportsko-rekreacijska namjena zauzima 2.475 m?, tj. cca 0,82 % povrsine zahvata UPU-a.
Unutar zone obuhvata plana definirana je jedna takva povrSina. Radi se o postojecoj
parceli k.¢.br.70/1 k.o. Vidovec na kojoj je izgraden prateci sportski objekt NK ,, Buduénost*
Vidovec, 2015. g. legaliziran (RjeSenje o izvedenom stanju od 8.9.2015.g.).

Ovim UPU-om se zadrzava sportsko-rekreacijska namjena navedene povrSine uz
mogucnost slijedecih zahvata:

- rekonstrukcija postojeCe gradevine sportsko-rekreacijske namjene s mogucim

prate¢im ugostiteljsko-turisti¢kim sadrzajima, te stanom domara,
- uredenje parcele uz mogucnost uredenja djecjeg igralista.

e Javne zelene povrsine (Z)

Javne zelene povriine zauzimaju 9.240 m’, tj. neito vise od 3,07 % povrsine zahvata
UPU-a.

Javne zelene povrsine definirane ovim Planom su:

- potezi zelenila unutar koridora prometnica i neposredno uz prometnice,

- zelenilo uz parcelu trafostanice,
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- pojas zelenila uz kanal Prekno,

- parkiéi s dje¢jim igraliStem.

Zelene povrsine u koridoru prometnica i uz njih, te uz parcelu trafostanice
predstavljaju ujedno i zastitno zelenilo.

Unutar zelenih povr$ina u koridoru prometnica i uz njih mogu se urediti prilazi do
gradevnih Cestica, urediti javna parkiralista, te voditi ostala infrastruktura (podzemno ili
nadzemno).

Unutar zelenila uz novu poslovnu ulicu (ulicu koja spaja Ul. V.Nazora i kruzni tok)
moguce je smjestiti kioske.

Pojas javnog zelenila (oznaka ZRr), formiran uz kruzni tok koji se planira izvesti na
drzavnoj cesti D35, je u slucaju potrebe moguce koristiti za potrebe izvedbe istog.

Hortikulturni zahvati unutar zona zastitnog zelenila moraju biti uskladeni s uvjetima
koji se propisuju za pojedinu infrastrukturu, ukoliko se ista tu izvodi.

e Povrsine za izgradnju objekata infrastrukture (IS)

Na ove povriine otpada 18.717 m?, tj. cca 6,22 % povrsine zahvata UPU-a.
Povrsine za izgradnju objekata infrastrukture namijenjene su izgradnji trafostanice
(TS-nova) i prometnica (unutar kojih se vodi veéina ostale zajedni¢ke nadzemne i
podzemne infrastrukture).

Javne zelene povrSine unutar koridora prometnica i neposredno uz prometnice
nisu uracunate u ovu povrSinu, ve¢ samo kolnici i pjeSacke staze, iako predstavljaju
nedjeljivu cjelinu, tj. parcelu za izgradnju prometnice.

Postojec¢i kanal Prekno je ovim planom ukljucen u sustav oborinske odvodnje zone.
Pojas javnog zelenila uz isti ujedno predstavlja infrastrukturni koridor.

Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se graditi 1 na povrSinama drugih namjena
ukoliko su nuzni za realizaciju gradevina osnovnih namjena, odnosno realizaciju ukupne
zone.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja
i uredenja povrsina

Definicije:
kig | koeficijent izgradenosti gradevne <destice /odnos izgradene povrsine
zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice/
*zemljiSte pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu cesticu,
ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne
etaze
kis | koeficijent iskoristivosti gradevne Cdestice /odnos gradevinske (bruto)
povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice/
* gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova
s oblogama u koje se ne uracunava povrSina dijela potkrovlja i zadnje etaze svijetle visine
manje od 2,0 m te se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i
drugih otvorenih dijelova zgrade
V | maksim. dozvoljena visina gradevine mjereno od najnize kote uredenog terena
E maksimalno dozvoljen broj etaza gradevine

Gig - Gustoéa izgradenosti tj. ukupna prosjecna izgradenost
a/ odnos ukupne povrSine namijenjene za zauzimanje gradnjom i povrsine svih grad.
Cestica predvidenih za gradnju, tj. nisu uzete u racun infrastrukturne gradevine (TS,
prometnice), zona zavrtnica i javno zelenilo)
b/ odnos ukupne povrSine namijenjene za zauzimanje gradnjom i povrSine obuhvata
plana
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Kis - koeficijent iskoriStenosti, tj. ukupna prosje¢na iskoristivost:
a/ odnos ukupne maksim. gradevinske /bruto/ povrSine svih gradevina i povrSine svih
grad. Cestica predvidenih za gradnju
b/ odnos ukupne maksim. gradevinske /bruto/ povrSine svih gradevina i povrSine
obuhvata plana.

U slijedeéem tabelarnom prikazu iskazane su povrsine pojedinih namjena:

NAMJENA POVRSINA /m’/ %
e mjeSovita, pretezito stambena /M1 1 M1-r/ 164.735 54,72
e mjeSovita, pretezito poslovna /M2/ 25.100 8,34
e zona zavrtnica /Zz/ 43.780 14,54
e gospodarska - poslovna /oznaka K/ 36.990 12,29
e sportsko-rekreacijska /oznaka R/ 2.475 0,82
e javne zelene povrSine /Z/* 9.240 3,07
e infrastruktura /IS/ 18.717 6,22

trafostanica + prometnice (kolnici i pjeSacke staze)

SVEUKUPNO 301.037 100,00

*zelene povrsine definirane ovim planom unutar koridora internih prometnica, zajedno s povrsinom
kolnika i pjesackih staza predstavijaju nedjeljivu cjelinu, tj. parcelu za izgradnju prometnice,
definiranu na graf. prilogu br. 4 Uvjeti gradenje.

Tabelarni iskaz kig, E i kis po zonama namjene

zona namjene povrs. kig | max. pov. | E—max. br. etaza | kis max. grad.

zone /m’/ pod grad. bruto pov
M1 155.015| 04 62.003 | 4 - Po+p+l+potkr. | 1,6 248.012
Ml1-r 9.720| 0,3 2.916 | 4 - Pot+p+Il+potkr. | 1,2 11.664
M2 (pl —p6) 9.230| 0,3 2.769 | 4 - Po+p+1+potkr. | 1,2 11.076
M2 (p7 — p9) 15.870 | 0,2 3.174 | 4 - Po+p+1+potkr. | 0,8 12.704
R 2475 ] 0,2 495 | 4 - Po+p+1+potkr. | 0,8 1.980
K 34.845 | 0,3 10.453 | 4 - Po+p+I1+potkr. | 1,2 41.812
K (parcela INA) 2.145] 0,2 429 | 3 - Pot+ptpotkr. 0,6 1.287
ukupno 229.300 82.239 328.535

U obzir nisu uzete iznimke (npr. iznimno moguca visina P+2 u nekim zonama K uz suglasnost

Konzervatora, moguci drustveni sadrzaji u zoni M1 za koje je kig 0,3 i sl.)

Gustoca izgradenosti (Gig) i koef. iskoriStenosti (Kis) za zonu obuhvata UPU-a:

*maksimalna povrsSina *ukupna maksim.
povrsine /m?/ namijenjena za gradevinska /brutto/ pov. | Gig % | Kis
zauzimanje gradnjom /m?/ svih gradevina /m?*/
a) zone gradnje*
(229.300) 82.239 328.535 35,87 | 1,43
b) povrsina zone
(301.037) 82.239 328.535 27,32 | 1,09

*odnosi se na izgradnju unutar zona MI, M2, K i R, tj. nisu uzete u racun povrsine i
gradevine za infrastrukturu, izgradnja u zoni zavrtnica i u zonama javnog zelenila

Napomena: S obzirom da najveé¢i udio u povrSini obuhvata plana otpada na
mjesovitu pretezito stambenu namjenu (M1) u kojoj je PPUO-om i ovim UPU-om
dozvoljena maksimalna izgradenost 40%, a ista se zasigurno nece realizirati jer se
radi o iznimno velikim (dubokim) parcelama, u tablicama izracunat maksimalni Gig i
Kis ¢e u stvarnosti biti znatno manji.
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3.4. Prometna i ulicna mreza

CESTOVNI PROMET

Plan prometa Poslovno-stambene zone Vidovec €ini osnovu za planiranje i
uredenje prostora unutar granice obuhvata plana. Prikazan je na graf. prilozima br. 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i br. 2.1. INFRASTRUKTURA (promet,
telekomunikacije, plinoopskrba, elektroopskrba) u mj. 1:2000 s karakteristicnim
poprec¢nim presjecima u mj. 1:100.

Postojeca uliéna mreza

Sjeverno i isto¢no od zone obuhvata plana prolazi drzavna cesta D35 (na dionici
Varazdin - Ivanec), koja je u tom dijelu Ulica Stjepana Radic¢a u naselju Vidovec, a s koje su
postojeéi prilazi u zonu preko Ulice Vladimira Nazora i odvojka ulice S. Radi¢a.

Sukladno graf. prikazima u PPUO Vidovec, granica obuhvata ovog UPU-a je
definirana tako da D35, tj. k.¢.br. 905 k.o. Vidovec nije unutar granice plana, no u obuhvatu
plana su k.¢.br. 66/1 1 66/4, gdje dijelovi D35 prolaze rubnim dijelovima tih Cestica.

Juzno 1 zapadno od zone obuhvata plana prolazi lokalna cesta L 25043, koja je u tom
dijelu Vidovecka, odnosno Glavna ulica. 1z Vidovecke ulice je mogué prilaz stambenom
dijelu zone preko Vrtne ulice u Domitrovcu.

Kroz samu zonu prolaze tri postojece ulice: Ulica Vladimira Nazora, odvojak Ulice S.
Radica 1 novootvorena Ul. hrvatskih branitelja.

Prikljuéenje zone na D35

U ovaj plan je ugraden prijedlog da se na drZzavnoj cesti D35 izgradi kruzZni tok preko
kojeg ¢e se ostvariti glavni ulaz u novu poslovno-stambenu zonu. Ve¢i dio kruznog toka ¢e se
izvoditi unutar obuhvata ovog plana, unutar povrsine rezervirane za izgradnju infrastrukturnih
gradevina (prometnice i druge infrastrukture) — oznaka IS.

Uz povrSinu rezerviranu za izgradnju kruznog toka formiran je 1 pojas javnog zelenila
(oznaka Zr) unutar kojeg je, po potrebi moguce proSiriti povrsinu za izvedbu kruznog toka.
Nakon izgradnje kruznog toka taj pojas javnog zelenila ili preostali dio istog je moguce
zadrzati kao pojas javnog zelenila, ali je moguce i pripojiti parcelama poslovne namjene, tj.
»vratiti“ sada$njim vlasnicima, na koriStenje i odrzavanje.

Za potrebe izvedbe spoja Ulice V. Nazora na drzavnu cestu D35, a u cilju sigurnog
prometovanja, ovim planom je osiguran koridor za izvedbu iste, tj. za njenu rekonstrukciju.
Ovim planom je analizirana moguc¢nost prikljucka nove benzinske postaje na D35.

Tlocrtna geometrija drzavne ceste D35 u kontaktnom podru¢ju zone obuhvata ovog
UPU-a, elementi kruznog toka, spoj Ul. V Nazora na istu, kao i priklju¢ak nove benzinske
postaje, prikazani na graf. prilozima br. 1. NAMJENA POVRSINA i br. 2.1.
INFRASTRUKTURA su orijentacioni. Stvarni parametri ¢e se definirati prema posebnim
uvjetima nadlezne uprave za ceste u glavnim projektima.

Prikljucak postojec¢e benzinske postaje na D35 se zadrzava. Nakon izgradnje kruznog
toka rezim prometovanja (ulaz-izlaz na istu) je moguce prilagoditi novim uvjetima.

ZadrZava se postojeci prikljucak s k.¢.br. 73/1 k.o. Vidovec direktno na D35, t;. isti se
,udruzuje® s prikljuckom preko k.¢.br. 74 k.o. Vidovec (put u vlasnistvu Opcéine Vidovec),
koji je izvan zone obuhvata ovog plana, a sluzi i kao pristupni put do zone zasti¢enog perivoja
koji se nalazi neposredno uz zonu obuhvata UPU-a.

Planirana interna uli¢na mreza
(Napomena: nazivi novih ulica se ne definiraju UPU-om)
Unutar zone obuhvata UPU-a planira se izgradnja:
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- nove poslovne ulice (od kruznog toka do Ul. V. Nazora - karakteristi¢ni presjek A-A)

- novih stambenih ulica (uz rezidencijalno stanovanje i u zapadnom bloku mjeSovite
pretezito stambene namjene - karakteristi¢ni presjek A'-A'")

- rekonstrukcija (prosirenje) Ul. V. Nazora (karakteristi¢ni presjeci B-B i B'-B')

- rekonstrukcija (proSirenje) Ul. hrvatskih branitelja i izgradnja odvojka (presjek C-C)

- rekonstrukcija odvojka Ul. S. Radi¢a (osigurati minimalnu Sirinu kolnika, izvesti pjeSacku
stazu barem s jedne strane, izvesti novu i1 po potrebi rekonstruirati postojeu
infrastrukturu).

Sve nove stambene ulice u zoni su ,,slijepe* 1 zavrSavaju s okretiStima.

Na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje definirane su parcele novih ulica u zoni:
Pcl — Pc7. Moguc¢a su manja odstupanja u skladu s fazama realizacije zone, kao i
spajanje 1 dijeljenja pojedinih parcela, Sto treba obrazloziti u dokumentaciji
propisanoj za ishodenje lokacijske/gradevinske dozvole.

Duzina svih prometnica u zoni iznosi cca 1,83 km. Od toga na postoje¢u Ul V.
Nazora 1 odvojak Ul. S. Radic¢a, u dijelu u kojem ulaze u obuhvat plana iznosi 380 m. Ulica
hrvatskih branitelja i njen juzni odvojak su duzine 450 m. Nova poslovna ulica u zoni je duga
cca 385 m, nova stambena ulica ,,zapad*“ 460 m, a ul. u kvartu planiranom za rezidencijalno
stanovanje 155 m, tj. ove tri nove ulice su ukupno duge 1 km.

Na prometnice u zoni otpada cca 8 % povrsine, racunajuéi kolnike, plo¢nike 1 poteze
zelenila unutar prometnih koridora.

Predvidena Sirina koridora novih prometnica u zoni je 11-13,5 m, ovisno o konkretnoj
situaciji (karakteristicni poprecni presjeci su prikazani u grafickom dijelu Plana, na kartama
infrastrukture u mj. 1:100):
karakteristi¢ni popre¢ni presjek A-A (nova poslovna ulica koja spaja ,,rotor* s Ul. V. Nazora)
je sirine 13 m: kolnik 6 m, obostrano zeleni pojas Sirine 2,5 i 1,5 m 1 obostrano pjesacke staze
Sirine 1,5 m
poprecni presjek A'-A' (nove stambene ulice) je Sirine 12, odnosno 11 m, ovisno o Sirini
kolnika: kolnik 6 (5) m, obostrano zeleni pojas Sirine 1,5 m 1 plo¢nik Sirine 1,5 m
karakteristi¢ni popre¢ni presjek B-B (sjeverni dio Ul. V. Nazora — spoj na D35) je Sirine 13,5
m: kolnik 6 m, odnosno 9 s trakom za ukljuc¢ivanje na DC, obostrano zeleni pojas Sirine 1,5 1
3 m i obostrano pjesacke staze Sirine 1,5 m
poprecni presjek B'-B' (juzni dio Ul. V. Nazora) je Sirine 12 m: kolnik 6 m, obostrano zeleni
pojas Sirine 1,5 m i obostrano pjesacke staze Sirine 1,5 m
karakteristi¢ni poprecni presjek C-C (UL hrvatskih branitelja i odvojak) je Sirine 11 m: kolnik
5 m, obostrano zeleni pojas Sirine 1 i 2 m i obostrano pjesacke staze Sirine 1,5 m. U odnosu na
postoje¢i glavni projekt Ul. hrvatskih branitelja, Sirina koridora ulice se ovim planom
prosiruje za 1 m zelenog pojasa, za potrebe smjestaja podzemne komunalne infrastrukture.

Kod novih ulica poprecnog profila A-A se zeleni pojas planira izvesti izmedu kolnika i
plo¢nika. Zeleni pojas Sirine 2,5 m je moguce djelomicno urediti za bo¢no parkiranje.

Kod potpuno rekonstruirane Ulice V. Nazora se zeleni pojas s istocne strane ulice, Sirine 3
m, planira izvesti izmedu kolnika i plo¢nika. Isti se u svojem sjevernom dijelu ,,gubi®, tj.
postaje traka za prikljucenje na D35. Sa zapadne strane ulice se zeleni pojas izvodi s vanjske
strane, radi postojecih gradevina (temelja) i infrastrukture, pa se plo¢nik izvodi uz kolnik.

Prema glavnom projektu Ul. hrvatskih branitelja, plocnici se izvode uz kolnik, a zeleni
pojas s vanjske strane. Ovim planom se zadrzava takav raspored.

Biciklisticki promet u zoni ¢e se odvijati kolnikom; (malo opterecenje prometnica i
dozvoljena brzina ispod 60 km/h).
NAPOMENA: Kod projektiranja prometnica moguc¢a su odredena odstupanja od navedenih
profila, uz obrazlozenje i vode¢i racuna o smjestaju infrastrukture.
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Javna parkiraliSta ¢e se po potrebi izvoditi unutar cestovnih koridora u pojasu zelenila
minimalne Sirine 2,5 m, uz suglasnost Op¢ine i nadlezne uprave za ceste.

Javna parkiraliSta je moguce urediti 1 unutar javnih zelenih povrsina uz novu poslovnu
ulicu, kao i na kraju pojedinih slijepih stambenih ulica.

Uz javna parkiraliSta vlasnici parcela su duzni za svoje potrebe osigurati i parkirne
povrsine na svojim parcelama.

U zoni je moguca izvedba ugibalista za autobuse ili stajaliSta za autobuse na kolniku.
Lokacije takvih ugibaliSta i/ili stajaliSta definirati ¢e se idejnim/glavnim projektom
interne prometnice. Za isto je potrebno pribaviti uvjete varazdinske Policijske uprave.

Unutar prometnih koridora ¢e se voditi veina ostale zajednicke komunalne
infrastrukture i to:
- kanalizacija (sanitarna/fekalna i1 oborinska) ispod kolnika, izuzev u UL
hrvatskih branitelja gdje je ve¢ izveden asfaltirani kolnik,
- EKI s jedne, a po potrebi i s druge strane ceste ispod plo¢nika,
- elektroinstalacije (SN - 10(20) kV, NN - niski napon, JR - javna rasvjeta)
u zelenom pojasu s jedne strane ceste, (NN po potrebi i s druge strane ceste),
- vodovod i plin, u pravilu u Sirem zelenom pojasu s druge strane ceste.
Polozaj vodova i razmaci izmedu pojedinih instalacija prikazani su orijentaciono
na kartografskim prikazima br. 2.1. 1 2.2. u karakteristicnim popre¢nim profilima.

TELEKOMUNIKACIJE - elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)

a) Nepokretna telekomunikacijska (elektronicko komunikacijska) mreza

S obzirom na karakteristike postojece EKI KK (kabelske kanalizacije) koja postoji u
koridorima svih obodnih prometnica i ulica u zoni, moze se racunati da se Zona moze
prikljuciti na iste.

Ovim rjeSenjem planira se izgradnja nove kabelske kanalizacije u zoni (KK), unutar koje
¢e se izvesti novi pristupni kabeli koji ¢e se spojiti na postojecu kabelsku kanalizaciju u
okruzenju, a koja je spojena na najblize komutacijsko ¢voriste (udaljeni pretplatnicki stupanj
— UPS Vidovec), smjeSten cca 400 m isto¢no od zone.

Liberalizacijom trziSta uz pojavu veceg broja telekomunikacijskih operatera, te
izgradnjom KK unutar zone otvara se nekoliko moguénosti za realizaciju prikljucaka
gradevina zone.

Kroz izradu analiza isplativosti, te projektne zadatke i projekte odredit ¢e se tehnologija 1
nacin spajanja zone na postoje¢u EKI, tj. postoje¢u KK u okruzenju.

Kabelska kanalizacija (KK) u zoni mora biti jedinstvena za sve telekomunikacijske
koncesionare. Tehnologija i kapacitet KK mora biti u skladu s vazeCom zakonskom i
podzakonskom regulativom, te projektirana i izgradena na nacin da svojim kapacitetom
osigura pruzanje svih vrsta usluga nepokretnih telekomunikacijskih mreza u zoni.

U cijevi KK unutar zone ¢e se uvlaciti kabeli svjetlovodne distribucijske mreze.

Kako je KK u zoni (nacelno) planirana samo s jedne strane internih prometnica,
parcele/gradevine s te strane ulice se direktno priklju¢uju na KK mrezu, dok se gradevine sa
suprotne strane prikljucuju preko pojedinaénih prikljucaka, koji se vode ispod ceste i sluze za
prikljucivanje dviju ili vise parcela.

Lokacija telekomunikacijskih priklju¢aka na parceli je predmet projekta svake pojedine
gradevine, no moZe se izvrSiti projektiranje i izgradnja svih priklju¢aka u projektu KK, tj.
prolaza ispod ceste, a zbog jedinstvenog uredenja prometnica unutar zone.

Sukladno pravilima struke, a na osnovu primijenjene tehnologije moguce je uz kabelske
zdence izgraditi kabelske nadzemne ormarice ili kabinete za smjestaj telekomunikacijske
opreme, ali isklju¢ivo na nacin da oni ne umanjuju planirani profil plo¢nika.
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b) Pokretna telekomunikacijska mreza

Unutar Zone nije planirana lokacija za smjestaj antenskog stupa, no za eventualno
potrebne dodatne bazne stanice moguce je postavljanje antenskih prihvata na krovu
gradevina.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Energetski sustav
PLINOOPSKRBA

U Poslovno-stambenoj zoni Vidovec potrebno je izgraditi plinoopskrbnu mrezu na koju ée
se mo¢i prikljuciti svi novi potrosaci.

Plinoopskrbna mreza zone ¢e se prikljuciti na postoje¢u mrezu na slijedeci nacin:

a) U ul. V. Nazora, na postojeci plinovod PE 63 ¢e se prikljuciti nova poslovna

ulica, nova stambena ulica, te Ul. hrvatskih branitelja.

- S obzirom da se ulica V. Nazora planira rekonstruirati, preporuca se
izmijeStanje plinovoda u zeleni pojas koji ¢e se formirati unutar novog
profila ulice.

- Ukoliko se kroz izradu glavnog projekta, tj. kroz proradun stvarno
potrebnog priklju¢nog kapaciteta utvrdi potreba za veé¢im profilom, PE 63
¢e se rekonstruirati u PE 90.

b) Postojeéi plinovod PE 63 u Vrtnoj ulici (u naselju Domitrovec) produzit ¢e se

prema sjeveru do nove stambene ulice i kroz istu (u naselju Vidovec).

Prikljucenje gradevina u Ul. S. Radi¢a (odvojak) izvest ¢e se na postojeci PE 32.
Jugoisto¢ni dio zone, tj. ,,zona dvorca“ (k.¢.br. 70/1, 73/1 1 73/2k.o. Vidovec) ima postojeci
prikljucak na PE 90 iz Ul. S Radi¢a (D35).

Prema vaze¢im zakonima i uvjetima koje odreduje HERA (Hrvatska energetska
regulatorna agencija) za svaku izgradnju nove plinske mreze potrebno je izraditi ,,studiju
opravdanosti®, tj. plan izgradnje za odredeni period.

Dimenzioniranje plinske mreze unutar zone izvrsit ¢e se proracunom u sklopu glavnog
projekta plinske mreze kojim ¢e se ujedno definirati tocan nacin priklju¢enja zone na
postojeci plinovod.

Plinovod ¢e se u pravilu polagati unutar zelenog pojasa s jedne strane prometnice.
Predvideno je da se gradevine s te strane spajaju prikljuénim plinovodima direktno na glavnu
plinsku mrezu. Gradevine s druge strane ulice ¢e se opskrbljivati plinom preko priklju¢nih
plinovoda koji ¢e se voditi ispod prometnica.

Cjevovod za distribuciju prirodnog plina ¢e se ukapati na dubinu od cca 1-1,2
m od kote okolnog terena, osim u slucajevima prolaska ispod kolnika kada ¢e se
postavljati na dubinu od cca 1,5 m. Plinska cijev ¢e se ispod prometnica poloziti u zasStitnu
cijev po cijeloj Sirini prometnice. Materijal zaStitne cijevi moze biti polietilen ili tvrdi PVC
odgovarajuceg veéeg profila.

Prilikom polaganja plinovoda u odnosu na druge instalacije vodit ¢e se rauna o
horizontalnim i vertikalnim udaljenostima pri paralelnom vodenju i krizanju, te o potrebnoj
propisanoj zastiti.

Na svakoj parceli ¢e se izvesti prikljucni plinovod koji se vodi do vlastite mjerno-
redukcijske stanice. Plinska instalacija svake gradevine predmet je zasebnog projekta.

Svu instalaciju potrebno je izvesti prema propisima, pravilima struke te zahtjevima
distributera plina.

Potro3nja plina u Poslovno-stambenoj zoni Vidovec predvida se uglavnom za grijanje
i hladenje, te djelomi¢no u tehnologiji (malo i srednje poduzetnistvo), uglavnom na uredajima
slabije snage.
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ELEKTROOPSKRBA

Za potrebe elektroopskrbe Stambene zone Vidovec koristene su planske smjernice dostavijene
od HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o. “Elektra” Varazdin uz dopis broj
4003001/1856/16JM od 06.06.2016. g.

Srednjenaponska mreza 10(20) kV

Unutar zone obuhvata plana prolazi koridor dalekovoda DV 10 kV Vidovec. U cilju
aktiviranja zone isti se u dijelu koji prolazi kroz zonu ukida i izmjesta izvan zone obuhvata.

Opskrba buduc¢ih potroSaa unutar zone obuhvata UPU-a vrSit ¢e se iz postojecih
trafostanica (navedenih u poglavlju 1. Polazista ovog obrazlozenja).

Ugradnjom postrojenja 10(20) kV i u trafostanice TS Vidovec 2 i TS Vidovec 3 biti ce
u skoroj buducnosti moguc prelazak ovog podrucja na pogonski napon 20 kV i zadovoljiti
kriterije novih tehnickih zahtjeva.

Kad snaga postojecih trafostanica viSe ne¢e moéi zadovoljiti potrebe kupaca u zoni,
planira se izvedba jedne nove TS 10(20)/0,4 kV (tip zidana montazna) s moguénoscu
ugradnje transformatora snage 1000 kVA. Za planiranu trafostanicu predvidena je u
srediSnjem dijelu zone, uz rekonstruiranu Ul. V. Nazora, parcela povrSine cca 100 mz,
dimenzija 10 x 10 m. Oko trafostanice formirana je parcela zastitnog zelenila.

Nova trafostanica ¢e se sistemom ,,ulaz-izlaz* interpolirati u postojeci srednjenaponski
kabelski vod u Ul. S. Radica (u koridoru drzavne ceste D35). Napajati ¢e se pod naponom 10
kV srednjenaponskim kabelom 10(20) kV.

Za polaganje srednjenaponskog 10(20) kV priklju¢nog kabela od postojeceg
srednjenaponskog kabelskog voda do nove TS 10(20)/0,4 kV, i natrag, osiguran je koridor
unutar rekonstruirane Ul. V. Nazora. Ukoliko se izvodi naknadno, priklju¢ni kabel je moguce
izvesti 1 u rubnom dijelu gradevinske parcele poslovne namjene, neposredno uz uli¢ni koridor.

Na prijelazima srednjenaponskog podzemnog kabela preko prometnica poloziti ¢e se
dvije zastitne cijevi DWP 160 1 dvije zastitne cijevi PEHD 50.

Koridor SN mreze uskladen je s drugim podzemnim instalacijama u zoni, a prikazan
na graf. prikazu broj 2.1. INFRASTRUKTURA (promet, telekomunikacije, plinoopskrba,
elektroopskrba), u mj 1:2000. s karakteristiénim popre¢nim presjecima u mjerilu 1: 100.

U posebnom slucaju, kada se ukaze potreba za bitno veCom snagom od planirane,
moguca je izgradnja nove (dodatne) trafostanice 10(20)/0,4 kV u zoni, uz suglasnost i uvjete
nadleznog distributera. Takva trafostanica treba biti izgradena unutar parcele investitora, a
srednjenaponski  priklju¢ak 10(20) kV treba izvesti po sistemu “ulaz-izlaz” na
srednjenaponsku mrezu.

Niskonaponska mreZa 0,4 kV

Planirana niskonaponska mreza u zoni ¢e se izvesti kao zracna na betonskim
stupovima. Za distribuciju elektricne energije koristit ¢e se samonosivi kabelski snop X00/0-
A 3x70+71,5 mm’, dok ¢e se za javnu rasvjetu i kuéne prikljucke koristiti samonosivi
kabelski snop X00/0-A minimalnog presjeka 16 mm®. Nadzemni prikljudak potrodada izvest
¢e se do kuénog prikljuéno-mjernog ormarica (KPMO) smjeStenog na vanjskom zidu
gradevine.

U slucaju veceg konzuma niskonaponska mreZa ¢e se izvesti kao podzemna, kabelima
minimalno XP00-A 4x95 mm’ sistemom ulaz-izlaz do samostojeéih prikljuéno-mjernih
ormari¢a (SPMO) na ulazu u svaku parcelu individualne stambene izgradnje ili poslovne
gradevine.

Za postavljane stupova i eventualno polaganje podzemnih NN instalacija planom je
osiguran koridor unutar zelenog pojasa s jedne strane prometnice, a po potrebi i s druge
strane ceste. (prikazano na popre¢nim profilima prometnica).
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Javna rasvjeta

Za podruc¢je Op¢ine postoji glavni projekt ,,Energetski ucinkovita i ekoloska javna
rasvjeta na podru¢ju Opcéine Vidovec* (Tesla d.o.o. 2015. g.). Nastavno na taj projekt treba i u
zoni predvidjeti ekolosku rasvjetu.

Javna rasvjeta u zoni Ce se postavljati na betonske stupove NN mreze, koji se
postavljaju uz vanjski rub nogostupa, u pravilu u zelenom pojasu, s jedne strane ulice. U
slucaju da se u koridorima nekih ulica NN mreza izvodi kao podzemna, javna rasvjeta ¢e se
postavljati na metalne stupove.

Rasvjeta prometnih povrSina izvesti ¢e se u svrhu ostvarivanja propisanih vrijednosti
rasvjete za povrsine namijenjene prometu motornih vozila, biciklistima i pjeSacima.

Pri odabiru nacina rasvjete voditi ¢e se racuna o “svjetlosnom zagadenju” i
ekonomicnosti izvora svjetlosti (npr. instaliranje uredaja za automatsku regulaciju rada).
Izvori svjetla ugradeni u svjetiljke biti ¢e LED rasvjeta.

3.5.2. Vodnogospodarski sustav

VODOOPSKRBA

Poslovno-stambena zona Vidovec ¢e se vodom opskrbljivati iz Regionalnog
vodovoda Varazdin.

U koridorima obodnih ulica, te u koridoru Ul. V. Nazora (u zoni) postojeca je
vodoopskrbna mreza na koju su prikljuceni postojeci objekti u okruzenju zone 1 u zoni.

Na tu mrezu ¢e se prikljuciti i novi vodovod u zoni i to:
- nova poslovna ulica u zoni ¢e se u Ul. V. Nazora spojiti na postojeci cjevovod PE-HD
110, a u koridoru drzavne ceste D35 na postojeéi cjevovod PE-HD 160, i na taj nacin
zatvoriti vodoopskrbni prsten,
- na postojeci cjevovod u Ul. V. Nazora prikljucit ¢e se 1 nove ,,slijepe™ stambene ulice
(UL hrvatskih branitelja 1 ulica s rezidencijalnim stanovanjem). S ciljem zatvaranja
vodoopskrbnog prstena, cjevovod u Ul hrvatskih branitelja je kroz zonu javnog
zelenila moguce spojiti na planirani cjevovod u odvojku Ul. S. Radica.
- kroz odvojak ulice S. Radi¢a planira se izvedba novog cjevovoda koji ¢e se na sjeveru
prikljuciti na postoje¢i PE-HD 160 u Ul. S. Radi¢a (D35), a na jugu na PE-HD 110 u
Vidoveckoj ulici (L 25043). Na taj novi cjevovod ¢e se prikljuciti nova ,,slijepa*
stambena ulica na zapadu zone. S ciljem zatvaranja vodoopskrbnog prstena, cjevovod
u toj ,,slijepoj““ ulici se moze spojiti na postojeci PE-HD 90 iz Glavne ulice.
Vodoopskrbni cjevovod u zoni se polaze u zeleni pojas s jedne strane prometnice i u
pravilu s postoje¢im cjevovodima zatvara vodoopskrbni prsten. Polozaj vodovoda u profilu
prometnica je prikazan u karakteristiénim popre¢nim presjecima.

Vodovod zone ¢e se na postoje¢i vodovod prikljuditi preko zasunskih komora.

Vodoopskrbna mrezZa u zoni ¢e se izvesti u profil DN 110 mm.

Vodovodna mreza ¢e osim za vodoopskrbu korisnika u zoni sluziti i za protupozarne
potrebe. Planirana je ugradnja nadzemnih hidranata na najve¢em razmaku od 150 m.

U slucaju iznimnih zahtjeva pojedinih potrosaca, tj. potrebe za vecom koli¢inom vode,
isto Ce se trebati rjeSavati u suradnji sa nadleznim distributerom vode.

ODVODNIJA
Sukladno suvremenoj praksi, u Poslovno-stambenoj zoni Vidovec planiran je
razdjelni sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda.
Planom je predvideno da ¢e sanitarna i oborinska kanalizacija u zoni prolaziti ispod
kolnika internih prometnica (prikazano na karakteristi¢nim presjecima u mj. 1:100).
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S obzirom da je Citava zona obuhvata plana na vodonosniku i unutar III zone zastite
izvoriSta Varazdin, Bartolovec i Vinokovcak, zabranjeno je ispustanje neproc¢is¢enih voda u
sustav odvodnje, a radi zastite podzemnih voda, kanalizaciju i objekte na istoj treba izvesti
kao vodonepropusne.

e Odvodnja sanitarnih otpadnih voda

Prema Studiji izvedivosti 1 postojec¢oj projektnoj dokumentaciji, sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda Op¢ine Vidovec ¢e se spojiti na sustav aglomeracije Varazdin.

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda Opéine Vidovec ¢e se izvesti prema
glavnom projektu (AT CONSULT d.o.o0., Varazdin) na koji je Varkom d.d. kao investitor
dobio u svibnju 2016. g. pravomo¢nu gradevinsku dozvolu.

Prema tom projektu sabirni kolektori sanitarne kanalizacije ¢e se izvesti u koridorima
svih prometnica u okruzenju zone (D35, tj. kroz Ulicu S. Radi¢a i L.25043, tj. kroz Glavnu i
Vidovecku ulicu). U obuhvatu zone ¢e se kolektori izvesti kroz Ul. V. Nazora i kroz odvojak
UL S. Radic¢a (nastavno kroz Vrtnu ulicu), a koji ¢e se prikljuciti na kolektor u Vidoveckoj
ulici.

Planirani sustav sanitarne odvodnje poslovno-stambene zone ¢e se prikljuciti na sustav
sanitarne odvodnje naselja, odnosno Op¢ine Vidovec u sklopu Aglomeracije Varazdin na
slijedeci nacin:

- na kolektor u Ul V. Nazora ¢e se spojiti zapadni dio nove poslovne ulice, nova

ulica za rezidencijalno stanovanje i Ul. hrvatskih branitelja s odvojkom,

- istocni dio nove poslovne ulice ¢e se spojiti na kolektor u UL S. Radi¢a (D35),

- sanitarna odvodnja nove stambene ulice u zapadnom dijelu obuhvata plana ¢e se
razdijeliti u dva smjera: isto¢no na kolektor u odvojku Ul. S. Radi¢a, a zapadno na
kolektor u Glavnoj ulici.

Tehnoloske otpadne vode koje nastaju kao produkt tehnoloskih procesa moraju se
prije ispustanja u mrezu otpadnih voda procistiti do razine odredene posebnim propisima.
Sastav otpadnih voda koje se upustaju u javnu kanalizaciju treba odgovarati parametrima
propisanim Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13-3/16).

Do izgradnje sustava odvodnje i1 prociS¢avanja otpadnih voda, sanitarno-
fekalne otpadne vode ¢e se sakupljati u (atestiranim) vodonepropusnim septi¢kim
jamama zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta), koje je potrebno prazniti po za to
ovlastenoj pravnoj osobi.

Ne dozvoljava se priklju¢ivanje na mrezu odvodnje otpadnih voda ukoliko ista nije
priklju¢ena na uredaj za procis¢avanje u funkciji. Nakon izgradnje mreze javne odvodnje
otpadnih voda 1 prikljuenja na uredaj za prociS€avanje otpadnih voda, obavezno je
priklju¢enje svih korisnika na sustav odvodnje, a septicke i sabirne jame je potrebno ukinuti i
sanirati teren.

¢ Oborinska odvodnja

Oborinske vode iz poslovno-stambene zone, prateéi nagib postojeceg terena, odvodit ¢e se
putem planiranog cjevovoda prema postojecim otvorenim vodotocima:

- zapadni dio (odvojak UL S. Radiéa i nova stambena ulica) u potok Crna Mlaka

- isto¢ni dio (nova poslovna ulica, Ul. hrvatskih branitelja 1 ulica za rezidencijalno

stanovanje u kanal Prekno.

Potok Crna Mlaka se nalazi zapadno od zone obuhvata plana, a kanal Prekno dijelom
prolazi kroz zonu prema jugu. Oba vodotoka se ulijevaju u rijeku Plitvicu.

Potok Crna Mlaka je reguliran i uredno odrzavan. Ureden je i veéi dio kanala Prekno. Dio
kanala Prekno, zapadno od Ul. V. Nazora, je potrebno procistiti/produbiti (urediti korito), tj.
pripremiti za prihvat oborinske odvodnje iz zone.
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Oborinske vode s povrSina na kojima postoji mogucnost oneciS¢enja uljima i mastima
potrebno je prije upustanja u sustav javne odvodnje odgovarajuée procistiti (preko taloznice,
separatora ulja i masti).

Za sva parkiralista (javna i privatna unutar parcela) s vise od 10 parkiraliSnih mjesta za
osobne automobile ili pak za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse obavezna je ugradba
separatora ulja i masti.

3.5.3. Postupanje s otpadom

Rezim postupanja s komunalnim otpadom u poslovno-stambenoj zoni Vidovec treba
uskladiti s uvjetima koje osigurava Op¢ina u skladu s propisanim mjerama.

Iskoristive komponente komunalnog otpada (papir, staklo, plastika) potrebno je
izdvojeno prikupljati, odnosno treba osigurati kontejnere/kante za prihvat sortiranog otpada.

Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari lijekovi,
ambalaza od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i dr.) potrebno je
izdvojeno prikupljati.

Proizvodaci otpada koji nastaje u proizvodnom procesu (obrti, poduzetnistvo), a koji
se po sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, moraju otpad zbrinuti sukladno
zakonskim propisima.

Op¢ina je, sukladno zakonskoj regulativi s podruc¢ja gospodarenja otpadom duZna na
svojem podru¢ju osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom, te osigurati gradnju najmanje jednog reciklaznog
dvorista za gradevinski otpad. Smjestaj takvih reciklaznih dvorista je planiran u PPU Op¢ine
Vidovec istocno od poslovno-stambene zone, u naselju Cargovec.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite povrSina

Uvjeti  koriStenja, uredenja 1 =zaStite povrSina moraju uravnoteZiti razvojne
komponente s jasno definiranim opredjeljenjima zastite i o¢uvanja predmetnog prostora i
utjecajnog podrucja.

S obzirom na to da je ¢itava poslovno-stambena zona na vodonosnom podruciju i
unutar granica vodozastitnog podrucja IIl. zone zastite izvoriSta, potrebno je pridrzavati se
mjera zaStite i uvjeta odrzavanja iz Odluke o zastiti izvoriSta Varazdin, Bartolovec i
Vinokovi¢ak (,,Sluzbeni viesnik VZZ*, br. 6/14.) propisanih za podrugje III zone.

Zastita vodonosnika se prvenstveno moze posti¢i kroz odabir “Cistih” djelatnosti, te
kroz izvedbu kontroliranog sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda i zbrinjavanje
otpada.

S osobitom paznjom se treba odnositi prema vodotocima Crna Mlaka i Prekno na koji
Zona moze imati posredni utjecaj, tj. isti su planirani recipijenti za oborinske otpadne vode iz
zone. (*vodotok Crna Mlaka spada u vodotoke II kategorije.)

Podrucje zone ne spada u geoloski nestabilna podrucja. Nalazi se unutar podruc¢ja VII°
najveceg intenziteta potresa. Isto treba uzeti u obzir kod izracuna statike zgrada u zoni.

Potrebe za nasipavanjem terena ¢e se svakako pojaviti u zoni. Osnovne kote, tj.
nivelete tla ¢e se morati definirati kod izrade glavnih projekata prometnica u zoni, vodeci
paralelno racuna i o visinskim kotama polaganja sve druge infrastrukture, osobito sustava
odvodnje.

Nacin prikljuenja novih prometnica u Zoni na sustav javnih prometnica u okruzenju
biti ¢e potrebno urediti u skladu s uvjetima nadlezne uprave za ceste, Hrvatskih voda 1
distributera postojecée i planirane infrastrukture koja prolazi u koridoru istih.

Ovim Planom se znac¢ajan dio podru¢ja obuhvata planira preparcelirati.

Za mjeSovite pretezito stambene zone (M1) su uvjeti parcelacije propisani odredbama
za provodenje PPUO-a.
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Na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje definirane su parcele javnih povrSina (ulica,
trafostanica, javnog zelenila), te predlozena parcelacija u zoni rezidencijalnog stanovanja, u
zoni mjesovite pretezito poslovne namjene i zoni gospodarske — poslovne namjene.

Javnih zelenih povrSina u zoni je malo. Unutar poslovnih parcela je planom propisan
minimum zelenih povrSina. Unutar parcela mjeSovite namjene u pravilu dominira zelenilo.
Povrsine javnog zelenila i poteze zelenila uz prometnice potrebno je ozeleniti. Uz nove ulice
se predlaze sadnja drvoreda ili manjih poteza ili grupa stablasSica.

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti 1 na¢in gradnje za planirane gradevine na podrucju obuhvata ovog UPU-
a propisani su njegovim Odredbama za provodenje.

Gustoca izgradenosti podruc¢ja i urbana struktura odredeni su pokazateljima
kao S$to su:

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice,
- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice,
- najveca dozvoljena visina gradevine

- 1najveci dozvoljeni broj etaza.

Najveca dozvoljena etaznost u zoni E = Po(ili suteren)+Priz+1kat+Potkrovlje,
odnosno u zoni gospodarskih — poslovnih sadrzaja E = Po(S)+P+2+Potkrovlje, izvan zone
dvorca i uz suglasnost Konzervatora.

Najveca dozvoljena visina gradevine mjereno od kote uredenog terena uz
procelje, na njegovom najnizem dijelu, do vijenca, tj. do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja (¢ija visina ne moze biti
viSa od 1,2 m) je 8,0 m, odnosno 11,0 m kod dvokatnica.

Koeficijent izgradenosti ,,kig* 1 koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ,,kis*
za sve gradevne Cestice u zoni je prikazan u tabeli u poglavlju 3.3. Iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina, ovog ObrazloZenja.

Gig - Gustoc¢a izgradenosti tj. ukupna maksimalna prosjec¢na izgradenost u
obuhvatu plana je 27,32%.

Kis - ukupna prosjecna iskoristivost tj. odnos ukupne maksim. gradevinske
(bruto) povrSine svih gradevina u zoni obuhvata i povrSine obuhvata je
1,09.

Na grafickom prikazu br. 4. UVJETI GRADNIJE definirane su i granice
gradivog dijela pojedine povrSine odredene namjene (M1, M1-r, M2, R i K), t.
odredeno je podrucje unutar kojeg se mogu razvijati tlocrti gradevina, te minimalne
dozvoljene udaljenosti gradevnog pravca, tj. gradivog dijela Cestice od granice
gradevne parcele. Pri tom se osobito vodilo racuna o propisanim uvjetima za
vatrogasne pristupe.

Na istom graf. prilogu je predloZena parcelacija unutar zona namjene M1-r, M2 1
K (koja nije obvezujuca).

Uz neke prometnice u zoni definiran je obavezni gradevni pravac, koji
odreduje obavezu gradnje dijela procelja gradevine osnovne namjene na tom pravcu.

Unutar povrsina za koje je definiran samo gradivi dio (bez obaveznog grad.
pravca), gradnja se moze slobodno organizirati unutar tih granica.

Odredbama za provodenje odreden je nacin gradnje uli¢nih ograda, kao i
ograda izmedu dviju gradevnih Ccestica. Oblikovanje ograda treba omoguditi
prozra¢nost zone, stoga se ne preporuca zidanje visokih punih ograda.

Uli¢ne ograde treba graditi na regulacijskom pravcu, tj. vanjska strana ograde
je linija regulacije ulice, ograde treba kontinuirano nastavljati na toj liniji.
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3.6.2. Mjere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti
i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina
Zasticeni dijelovi prirode
Na prostoru obuhvata Plana nema zaSti¢enih dijelova prirode, no neposredno uz
jugoistocnu granicu obuhvata je perivoj uz dvorac Lordis-Lohausen — zasticen temeljem
Zakona o zastiti prirode kao spomenik parkovne arhitekture.
Na spomeniku parkovne arhitekture i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopusteni
zahvati, ni radnje kojima bi se mogle promijeniti ili narusiti vrijednosti zbog kojih je zasti¢en.
Sve aktivnosti vezane uz zaSti¢eni spomenik parkovne arhitekture 1 u njegovoj
neposrednoj blizini potrebno je provoditi u suradnji sa Javnom ustanovom za upravljanje

zasti¢enim dijelovima prirode na podrucju Varazdinske zupanije i Projektom zastite i obnove
perivoja u Vidovcu.

Ekoloska mreza

Prostor obuhvata plana, kao 1 prostor u okruzenju, sukladno Uredbi o ekoloskoj mreZzi
(NN 124/13 1 105/15) nije unutar nijednog podrucja uvrstenog u sustav ekoloske mreze RH.

Kulturno-povijesne i ambijentalne cjeline

Na podru¢ju obuhvata UPU-a nalazi se kulturna basStina zaSticena prema
Zakonu o za$titi i o¢uvanju kulturnih dobara i1 upisana u Registar kulturnih dobara
RH: dvorac Lordis-Lohausen, tj. istocni dio obuhvata plana se nalazi unutar sjevernog
dijela zasti¢ene zone dvorca.

U poglavlju 1.1.4. Zasticene prirodne, kulturno-povijesne i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti ovog Obrazlozenja opisano je postojece stanje.

Ovim planom je unutar ,zone dvorca“, za dio koji se nalazi u obuhvatu plana,
definirana nova namjena: poslovna (K) i mjeSovita pretezito poslovna (M2), te zadrzan
sportski objekt (R) na svojoj Cestici.

Ovim planom se za postojeée k.C.br. 73/1 1 73/2 k.o. Vidovec planira mjeSovita
pretezito poslovna namjena (M2). Postojec¢e gradevine na tim parcelama koje se koriste kao
stambene ili viSestambene, mogu se kao takve koristiti do rusenja ili prenamjene, uz mogucéu
rekonstrukciju definiranu u odredbama za provodenje PPUO Vidovec za gradevine ¢ija je
namjena protivna planiranoj.

Postojeca izgradnja na k.¢.br. 73/1 1 73/2 k.o. Vidovec je sklop viSe gradevina. Na
graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje definirano je koje od tih gradevina se zadrzavaju i ne smiju
se rusiti, koje se mogu rusiti uz prethodno evidentiranje postojeceg stanja koje ¢e se arhivirati,
a koje su predlozene za uklanjanje.

Ovim planom zadrzava se mogucnost uredenja tih parcela i u buduénosti na nacin da
predstavljaju sklop medusobno funkcionalno i/ili tehnoloski povezanih gradevina (sloZena
gradevina) uz moguce etapno gradenje.

Slozene gradevine se mogu graditi i unutar poslovne namjene K, unutar zone dvorca.

Postojece k.¢.br. 73/1 1 73/2 k.o. Vidovec, mogu se zadrzati u postoje¢im gabaritima,
mogu se objediniti u jednu parcelu, a mogu se i preparcelirati sukladno prijedlogu prikazanom
na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje. Odstupanja od tog prijedloga su moguca uz suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Maksimalna dozvoljena visina gradevina u zoni dvorca je Po/S+P+1
+Potkrovlje, uz izuzetak izgradnje na parceli INA-e koja se ograni¢ava na izgradnju
prizemnica (Po+P+Potkrovlje).
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Na podrucju k.c.br. 73/1 1 73/2 k.o. Vidovec (u M2), na parceli sa sportskom
namjenom (R) i na parceli INA-e (u K) najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,2,
dok je u ostalim dijelovima zone dvorca 0,3.

Na podruc¢ju k.¢.br. 73/1 i 73/2 k.o. Vidovec (u M2) i na parceli sa sportskom

namjenom (R) je koef. iskoristivosti (kis) 0,8, na parceli INA-e (u K) kis = 0,6, a na svim
ostalim dijelovima zone dvorca 1,2.
Unutar ,,zone dvorca“ se ograni¢ava maksimalna tlocrtna povrSina gradevine 1 to: 400
m?” — za osnovnu gradevinu, a 300 m” za ostale gradevine. U slu¢aju izgradnje sloZene
gradevine (sklop viSe gradevina), sve osnovne gradevine mogu razviti tlocrt najvece etaze u
povrsini do 400 m?.

U skladu sa zahtjevima nadleznog Konzervatorskog odjela u Varazdinu:

- ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji
naide na predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah
obustaviti 1 obavijestiti o tome nadleZni Konzervatorski odjel u Varazdinu ili Arheoloski odjel
Gradskog muzeja Varazdin koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

U cilju zaStite ambijentalnih vrijednosti, odnosno stvaranja kulturnog krajolika
novih ambijentalnih vrijednosti potrebno je prvenstveno kroz arhitekturu primjerenu
veli¢inom, visinom i oblikovanjem, obaveznim hortikulturnim rjeSenjem javnih
zelenih povrsina 1 uredenjem parcela, posti¢i ravnotezu u zoni, te je uklopiti u $iri
krajolik.

3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis

Prostorno planiranje je jedan od znacajnijih instrumenata zaStite okoliSa; pravilno
planiranje i usmjeravanje ukupnih aktivnosti na odredenom prostoru bitno smanjuje
nepovoljne utjecaje.

Osim §to se bavi koriStenjem prostora Plan se mora baviti i zastitom i o¢uvanjem
prostora, odnosno smanjivanjem postojecih i sprjeCavanjem buducih nepovoljnih utjecaja na
okolis.

U cilju sprjecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, planirani sadrZaji u zoni su
stanovanje niske gustoée, poslovni sadrzaji sa “Cistim” djelatnostima, tj. treba
iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okolis ili za koje se ne mogu osigurati
propisane mjere zastite okoliSa i kvalitete zivota i rada na susjednim gradevnim cesticama,
odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

Radi zastite okolisa i ljudskog zdravlja u naselju, preporuca se primjena
ekoloskih metoda uzgoja u biljnoj proizvodnji i vrtlarstvu.

S obzirom da se radi o izrazito ruralnom kraju dobre kvalitete poljoprivrednih tala, u
provedbi gradevinskih zahvata potrebno je voditi ratuna o pravilnom postupanju s uklonjenim
tlom kako bi se ono privremeno deponiralo te koristilo u kasnijoj sanaciji prostora. U slucaju
iskopa dubljih od 30 cm, plodni povrsinski sloj potrebno je zasebno deponirati kako bi se
izbjeglo mijesanje s neplodnom zdravicom u dubljim slojevima.

Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okoli$a i njegovih ugrozenih dijelova
provodit ¢e se u skladu s vazeéim zakonima, odlukama 1 propisima koji su relevantni
za ovu problematiku.

Kroz odredbe za provodenje ovog Plana (u poglavlju 9.) date su posebne mjere
sprjecavanja moguéeg nepovoljnog utjecaja na okoli§ uzrokovanog sadrzajima u Zoni i to za
zastitu tla, zraka, voda, te zaStitu od buke.

Arhitektbiro Kogl d.o.o.
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