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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAŽDINSKA  ŽUPANIJA
OPĆINA VIDOVEC

Općinsko vijeće
KLASA: 940-01/22-01/05

URBROJ: 2186-10-01/1-22-01 

Vidovec, 21. studenog 2022.

Na temelju članka 35. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“, broj 33/01, 60/01 - vjerodostojno tumačenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 - pročišćeni tekst, 144/20), članaka 15. i 18. Zakona o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“, broj 52/18) i članka 31. Statuta Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“, broj 20/21), Općinsko vijeće Općine Vidovec na 13. sjednici održanoj 21. studenog 2022. godine, donosi 

ODLUKU

o usvajanju Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Vidovec

za razdoblje od 2023. do 2029. godine
I.

Usvaja se Strategija upravljanja imovinom u vlasništvu Općine Vidovec za razdoblje od 2023. do 2029. (dalje u tekstu: Strategija) u skladu sa člancima 15. i 18. Zakona o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“, broj 52/18) donesena za razdoblje od sedam godina u kojoj su određeni dugoročni ciljevi i smjernice upravljanja imovinom, uzimajući u obzir gospodarske i razvojne interese Općine Vidovec i Republike Hrvatske. 

II.

Strategija se objavljuje u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“ i na službenoj mrežnoj stranici Općine Vidovec u skladu sa člankom 10. st. 1. toč. 4. Zakona o pravu na pristup informacijama („Narodne novine“, broj 25/13, 85/15 i 69/22). 

III.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“. 

OPĆINSKO VIJEĆE OPĆINE VIDOVEC

                                                                                                                         PREDSJEDNIK

                                                                                                                           Krunoslav Bistrović
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STRATEGIJA
UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
IMOVINOM U VLASNIŠTVU
OPĆINE VIDOVEC
ZA RAZDOBLJE OD 2023. DO 2029.GODINE
Vidovec, studeni 2022. godine
 UVOD 
Strategija upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasništvu Općine Vidovec određuje ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasništvu Općine u razdoblju od 2023. do 2029. godine. Strategijom upravljanja i raspolaganja se želi osigurati ekonomski svrhovito, učinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom. Strategiju donosi Općinsko vijeće Općine Vidovec, na prijedlog općinskog načelnika.
Strategijom se definiraju srednjoročni ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom uvažavajući gospodarske i razvojne interese Općine Vidovec.
Strategija se izrađuje sukladno člancima 15. i 18. Zakona o upravljanju državnom imovinom („Narodne novine“, broj 52/18), a određuje dugoročne ciljeve i smjernice za upravljanje imovinom u vlasništvu Općine Vidovec.
Upravljanje imovinom definira se kao proces odlučivanja i provedbe odluka u vezi sa stjecanjem, korištenjem ili raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se osigurava da imovina proizvodi optimalne kratkoročne i dugoročne rezultate, uključujući tijek novca i povećanje vrijednosti. 
Nekretninama u vlasništvu Općine Vidovec mora se odgovorno upravljati i raspolagati jer predstavljaju kapital koji je potrebno staviti u funkciju i po potrebi sačuvati za buduće generacije.
NAČELA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPĆINE
Općina Vidovec raspolaže i upravlja nekretninama u njezinom vlasništvu prema načelima javnosti, predvidljivosti, učinkovitosti i odgovornosti.

Načelo javnosti raspolaganja nekretninama osigurava se propisivanjem pravila i kriterija raspolaganja u svim aktima koji se donose u svezi s njihovim upravljanjem i raspolaganjem te njihovom javnom objavom, određivanjem ciljeva raspolaganja nekretninama, redovitim upoznavanjem javnosti s aktivnostima tijela nadležnog za upravljanje/raspolaganje nekretninama, javnom objavom najvažnijih odluka, vođenjem registra nekretnina u vlasništvu Općine kao i baze podataka kupoprodajnih cijena za područje Općine Vidovec.

Načelo predvidljivosti osigurava da raspolaganje nekretninama u istim ili sličnim slučajevima bude obuhvaćeno predvidljivim, jednakim postupanjem.

Načelo učinkovitosti osigurava učinkovito upravljanje i raspolaganje nekretninama radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva određenih Strategijom raspolaganja kao javni interes.

Načelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i dužnosti pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja nekretninama, nadzorom nad upravljanjem i raspolaganjem nekretninama i izvješćivanjem o postignutim ciljevima.

PRAVNI OKVIR UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA IMOVINOM
• Ustav Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 56/90, 135/97, 08/98, 113/00, 124/00, 28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

• Zakon o arhivskom gradivu i arhivima (»Narodne novine«, broj 61/18, 98/19),

• Zakon o cestama (»Narodne novine«, broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21),

• Zakon o društveno poticanoj stanogradnji (»Narodne novine«, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 7/13, 26/15, 57/18, 66/19, 58/21),

• Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine«, broj 112/18, 39/22),

• Zakon o Državnoj komisiji za kontrolu postupaka javne nabave (»Narodne novine«, broj 18/13, 127/13, 74/14, 98/19, 41/21),

• Zakon o gradnji (»Narodne novine«, broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

• Zakon o građevinskoj inspekciji (»Narodne novine«, broj 153/13),

• Zakon o izvlaštenju i određivanju naknade (»Narodne novine«, broj 74/14, 69/17, 98/19),

• Zakon o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 120/16),

• Zakon o javno-privatnom partnerstvu (»Narodne novine«, broj 78/ 12, 152/14, 114/18),

• Zakon o komunalnom gospodarstvu (»Narodne novine«, broj 68/18, 110/18, 32/20),

• Zakon o koncesijama (»Narodne novine«, broj 69/17, 107/20),

• Zakon o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine«, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20),

• Zakon o najmu stanova (»Narodne novine«, broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18, 105/20),

• Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine (»Narodne novine«, broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01, 118/01, 80/02, 81/02, 98/19),

• Zakon o središnjem registru državne imovine (»Narodne novine«, broj 112/18),

• Zakon o obrani (»Narodne novine«, broj 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18, 70/19),

• Zakon o obveznim odnosima (»Narodne novine«, broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21),

• Zakon o poljoprivrednom zemljištu (»Narodne novine«, broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22),

• Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uređenja i gradnje (»Narodne novine«, broj 78/15, 118/18, 110/19),

• Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (»Narodne novine«, broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

• Zakon o postupku oduzimanja imovinske koristi ostvarene kaznenim djelom i prekršajem (»Narodne novine«, broj 145/10, 70/17),

• Zakon o poticanju ulaganja (»Narodne novine«, broj 63/22),

• Zakon o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članovima njihovih obitelji (»Narodne novine«, broj 121/17, 98/19, 84/21),

• Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 78/15),

• Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (»Narodne novine«, broj 43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 02/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96, 76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01, 78/02),

• Zakon o proračunu (»Narodne novine«, broj 144/21),

• Zakon o prostornom uređenju (»Narodne novine«, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

• Zakon o rudarstvu (»Narodne novine«, broj 56/13, 14/14, 52/18, 115/18, 98/19),

• Zakon o istraživanju i eksploataciji ugljikovodika (»Narodne novine«, broj 52/18, 52/19, 30/21),

• Zakon o sustavu unutarnjih kontrola u javnom sektoru (»Narodne novine«, broj 78/15, 102/19),

• Zakona o sustavu strateškog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 123/17.),

• Zakon o strateškim investicijskim projektima Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 29/18, 114/18),

• Zakon o subvencioniranju i državnom jamstvu stambenih kredita (»Narodne novine«, broj 31/11),

• Zakon o šumama (»Narodne novine«, broj 68/18, 115/18, 98/19, 32/20, 145/20),

• Zakon o trgovačkim društvima (»Narodne novine«, broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22),

• Zakon o tržištu kapitala (»Narodne novine«, broj 65/18, 17/20, 83/21),

• Zakon o neprocijenjenom građevinskom zemljištu (»Narodne novine«, broj 50/20),

• Zakon o upravljanju državnom imovinom (»Narodne novine«, broj 52/18),

• Zakon o uređivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih građevina (»Narodne novine«, broj 80/11, 144/21),

• Zakon o ustanovama (»Narodne novine«, broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19),

• Zakon o ustrojstvu i djelokrugu tijela državne uprave (»Narodne novine«, broj 85/20)

• Zakon o Vladi Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 150/11, 119/14, 93/16, 116/18),

• Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (»Narodne novine«, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - pročišćeni tekst, 94/17 -pročišćeni tekst),

• Zakon o vodama (»Narodne novine«, broj 66/19, 84/21),

• Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (»Narodne novine«, broj 125/11, 64/15, 112/18),

• Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (»Narodne novine«, broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21),

• Zakon o zaštiti okoliša (»Narodne novine«, broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18, 118/18),

• Zakon o zaštiti na radu (»Narodne novine«, broj 71/14, 118/14, 154/14 , 94/18, 96/18),

• Zakon o zemljišnim knjigama (»Narodne novine«, broj 63/19).

Podzakonski propisi i drugi akti:

• Uredba o darovanju nekretnina u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 95/18),

• Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuća suvlasničke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike Hrvatske

(»Narodne novine«, broj 95/18),

• Uredba o izgledu i sadržaju standardnih obrazaca i objavama koncesija (»Narodne novine«, broj 20/13),

• Uredbu o standardnim obrascima za koncesije i njihovoj objavi (»Narodne novine«, broj 100/17),

• Uredba o kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 137/12, 78/15),

• Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na korištenje nekretnina za potrebe tijela državne uprave ili drugih tijela korisnika državnog proračuna te drugih osoba (»Narodne novine«, broj 127/13),

• Uredba o načinima raspolaganja dionicama i udjelima (»Narodne novine«, broj 95/18),

• Uredba o načinima raspolaganja nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 127/13),

• Uredba o objavama javne nabave (»Narodne novine«, broj 10/12),

• Uredba o obveznom sadržaju Plana upravljanja imovinom u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 24/14),

• Uredba o osnivanju prava građenja i prava služnosti na nekretninama u vlasništvu Republike Hrvatske (»Narodne novine«, broj 10/14, 95/15),

• Uredba o poticanju ulaganja (»Narodne novine«, broj 31/16, 02/19, 146/20),

• Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 74/14),

• Uredba o masovnoj procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 28/19),

• Uredba o raspolaganju nekretninama koje se daju na korištenje tijelima državne uprave ili drugim tijelima korisnicima državnog proračuna te drugim osobama (»Narodne novine«, broj 80/11),

• Uredbu o mjerilima i kriterijima dodjele na korištenje nekretnina za potrebe tijela državne uprave ili drugih tijela korisnika državnog proračuna te drugih osoba (»Narodne novine«, broj 127/13),

• Uredba o Središnjem registru državne imovine (»Narodne novine«, broj 03/20),

• Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrđivanje zaštićene najamnine (»Narodne novine«, broj 40/97, 117/05),

• Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (»Narodne novine«, broj 88/17),

• Pravilnik o evidencijama u arhivima (»Narodne novine«, broj 90/02, 106/07),

• Pravilnik o geodetskom projektu (»Narodne novine«, broj 12/14, 56/14),

• Pravilnik o jednostavnim i drugim građevinama i radovima (»Narodne novine«, broj 112/17, 34/18, 36/19, 98/19),

• Pravilnik o katastarskoj izmjeri i tehničkoj reambulaciji (»Narodne novine«, broj 147/08),

• Pravilnik o katastru zemljišta (»Narodne novine«, broj 84/07, 148/09),

• Pravilnik o kontroli javnog arhivskog gradiva (»Narodne novine«, broj 121/19),

• Pravilnik o kontroli energetskog certifikata zgrade i izvješća o redovitom pregledu sustava grijanja i sustava hlađenja ili klimatizacije u zgradi (»Narodne novine«, broj 73/15, 54/20),

• Pravilnik o kontroli projekata (»Narodne novine«, broj 32/14, 72/20),

• Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (»Narodne novine«, broj 105/15),

• Pravilnik o načinu provedbe stručnog nadzora građenja, obrascu, uvjetima i načinu vođenja građevinskog dnevnika te o sadržaju završnog izvješća nadzornog inženjera (»Narodne novine«, broj 111/14, 107/15, 20/17, 98/19, 121/19),

• Pravilnik o obveznom sadržaju idejnog projekta (»Narodne novine«, broj 118/19)

• Pravilnik o obveznom sadržaju i opremanju projekata građevina (»Narodne novine«, broj 118/19),

• Pravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (»Narodne novine«, broj 78/13),

• Pravilnik o osobama ovlaštenim za energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hlađenja ili klimatizacije u zgradi (»Narodne novine«, broj 73/15, 133/15, 60/20, 78/21),

• Pravilnik o parcelacijskim i drugim geodetskim elaboratima (»Narodne novine«, broj 86/07, 148/09),

• Pravilnik o potrebnim znanjima iz područja upravljanja projektima (»Narodne novine«, broj 85/15),

• Pravilnik o predaji arhivskog gradiva arhivima (»Narodne novine«, broj 90/02),

• Pravilnik o registru koncesija (»Narodne novine«, broj 1/18),

• Pravilnik o registru prostornih jedinica (»Narodne novine«, broj 37/20),

• Pravilnik o tehničkom pregledu građevine (»Narodne novine«, broj 46/18, 98/19),

• Pravilnik o upisu u razred revidenata (»Narodne novine«, broj 50/20),

• Pravilnik o uvjetima smještaja, opreme, zaštite i obrade arhivskog gradiva te broju i strukturi stručnog osoblja arhiva (»Narodne novine«, broj 121/19),

• Pravilnik o vrednovanju te postupku odabiranja i izlučivanja arhivskog gradiva (»Narodne novine«, broj 90/02),

• Pravilnik o vrsti i sadržaju projekta za javne ceste (»Narodne novine«, broj 53/02, 20/17),

• Pravilnik o zaštiti i čuvanju arhivskog i registraturnog gradiva izvan arhiva (»Narodne novine«, broj 63/04, 106/07),

• Pravilnik o nadzoru nad provedbom Zakona o javnoj nabavi (»Narodne novine«, broj 65/17),

• Naputak o izradi nacrta akata u postupku izdavanja akata na temelju Zakona o prostornom uređenju i Zakona o gradnji te provedbi tih postupaka elektroničkim putem (»Narodne novine«, broj 56/14),

• Odluka o kriterijima, mjerilima i postupku dodjele prostora u vlasništvu Republike Hrvatske na korištenje organizacijama civilnog društva radi provođenja programa i projekata od interesa za opće dobro (Povjerenstvo VRH 30/06/15).
AKTI OPĆINE VIDOVEC 

· Statut Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 20/21) 
· Odluka o uvjetima, načinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasništvu Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 18/14),
· Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 25/20),
· Odluka o korištenju dvorana društvenih domova na području Općine Vidovec (KLASA: 372-03/14-01/01, URBROJ: 2186/10-02/1-14-01 od 31. svibnja 2014.),
· Odluka o nerazvrstanim cestama na području Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 64/14).
ANALIZA STANJA IMOVINE I POSTOJEĆI MODEL UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA  IMOVINOM
Općina Vidovec u svom vlasništvu/ suvlasništvu ima slijedeći portfelj imovine: 

· zemljišta, 
· poslovne prostore (za potrebe Općine i za zakup), 
· javne površine i prostore (ulice, puteve, zelene površine, prometnice, dječja igrališta, parkirališta), 
·  ustanove (dječji vrtić ),
· udio u trgovačkom društvu, 
· sportske objekte i nogometna igrališta 
· komunalnu infrastrukturu (javnu rasvjetu,  groblje i mrtvačnicu), 
· stambene i gospodarske zgrade.
Upravljanje nekretninama obuhvaća slijedeće aktivnosti: 
· stjecanje i raspolaganje nekretninama i ostvarivanje vlasničkih prava u skladu s propisima koji uređuju vlasništvo i druga stvarna prava, 

· utvrđivanje vlasničko pravnog statusa nekretnina, njihov popis i procjenu te upis u javne registre i očevidnike, 

· tekuće i investicijsko održavanje nekretnina te kapitalna ulaganja, financijsko praćenje prihoda i rashoda od imovine, te 

· obavljanje drugih poslova u vezi upravljanja nekretninama. 

Uspostava baze podataka o imovini Općine Vidovec 

Baza podataka o imovini oslanja se na točne i podrobne podatke preuzete iz katastra nekretnina i zemljišnih knjiga, sudskog registra te drugih javnih registara.  Neki od tih podataka su stalni i rijetko se mijenjaju (oznaka katastarske čestice, površina, adresa, opis, prostornoplanska namjena) dok su ostali podaci (financijski rezultati, prihodi, izdaci, korisnici, trenutna namjena) podložni češćim promjenama. 

Uspostavljanje baze podataka i popisa imovine prvi je i najvažniji korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna baza podataka omogućava nadzor i analizu nekretnina i portfelja te osigurava transparentnost u radu. 

Stanje dokumentacije, vlasnički upisi i praćenje nekretnina

Upravljanje imovinom zahtijeva točne podatke o imovini. Općina Vidovec uspostavlja cjelovitu i sistematiziranu evidenciju nekretnina u svom vlasništvu, poduzima aktivnosti za rješavanje imovinskopravnih odnosa, procjene i evidentiranja imovine u poslovnim knjigama te pokretanje postupaka upisa prava vlasništva na nekretninama u korist Općine Vidovec, kao i usklađenje zemljišnoknjižnog stanja sa stanjem u katastru.
NEKRETNINE I PRAVA NA NEKRETNINAMA
Općina Vidovec raspolaže sljedećim nekretninama strateške važnosti: 

Nerazvrstane ceste

Nerazvrstana cesta na području Općine Vidovec je javno dobro u općoj uporabi u vlasništvu Općine, a postaje javnim dobrom u općoj uporabi temeljem pravomoćnog akta kojim je dopuštena uporaba građevine prema posebnom propisu i upisuje se sa istim pravnim statusom u zemljišnoj knjizi kao neotuđivo vlasništvo Općine. 

Nerazvrstana cesta se ne može otuđiti iz vlasništva jedinice lokalne samouprave niti se na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava služnosti i prava građenja radi građenja građevina sukladno odluci izvršnog tijela Općine, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje prometa i održavanje nerazvrstane ceste. Dio nerazvrstane ceste namijenjen pješacima (nogostup i slično) može se dati u zakup sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja pješaka i održavanje nerazvrstane ceste. Općina može ukinuti svojstvo javnog dobra u općoj cesti ili njezinom dijelu ukoliko je prestala potreba njezina korištenja, a u skladu sa odredbom zakona.

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko može slobodno koristiti na način i pod uvjetima određenim zakonom i ovom Odlukom, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu zakona i to: 

· ceste koje povezuju naselja na području Općine, 

· ceste koje povezuju područja unutar naselja, 

· terminali i okretišta vozila javnog prijevoza, 

· pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih građevina, 

· druge ceste na području naselja Općine Vidovec.

Općinsko vijeće Općine Vidovec donijelo je Odluku o nerazvrstanim cestama na području Općine Vidovec  koja je objavljena u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“, broj 64/14, a istom se uređuje pravni status nerazvrstanih cesta, upravljanje, građenje i održavanje nerazvrstanih cesta; vrsta, opseg i rokovi izvođenja radova redovitog i izvanrednog održavanja nerazvrstanih cesta te kontrola i nadzor nad izvođenjem tih radova, financiranje nerazvrstanih cesta, njihova zaštita te nadzor i kaznene odredbe.  Sastavni dio Odluke je Popis nerazvrstanih cesta na području Općine Vidovec. 

Općinsko vijeće Općine Vidovec na 6. sjednici održanoj dana 29. siječnja 2018. godine donijelo je Odluku o drugom ažuriranom popisu nerazvrstanih cesta na području Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“, broj 04/18).

Popis nerazvrstanih cesta na području Općine Vidovec objavljen je na stranici Općine Vidovec www.vidovec.hr.
Dječja igrališta

Općina Vidovec upravlja sa ukupno 14 dječjih igrališta. 

ZEMLJIŠTA 
Općina Vidovec raspolaže i upravlja sa poljoprivrednim i građevinskim zemljištem. 

Građevinsko zemljište je zemljište koje je izgrađeno, uređeno ili prostornim planom namijenjeno za građenje građevina ili uređenje površina javne namjene.

Problematika oko poljoprivrednih zemljišta u Republici Hrvatskoj pa tako i jedinica lokalne (regionalne) samouprave, sastoji se od nesređenih imovinskopravnih odnosa, usitnjenosti, malih parcela i raspršenosti. To su glavni razlozi neučinkovitosti poljoprivredne proizvodnje. 

Podaci o zemljištima u vlasništvu Općine Vidovec objedinjeni su u Registru imovine koja je dostupna na službenim stranicama Općine.

Jedinice lokalne samouprave ovlaštene su bez naknade pristupiti podacima i koristiti podatke o poljoprivrednom zemljištu u vlasništvu države iz evidencije sudova, tijela državne uprave, zavoda i pravnih osoba čiji je osnivač Republika Hrvatska, kao i drugih javnih evidencija. Jedinice lokalne samouprave odnosno Grad Zagreb ne mogu raspolagati poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu države prije donošenja Programa na koji je Ministarstvo dalo suglasnost.

Ističe se potreba voditi računa o podnesenim zahtjevima za povrat, odnosno određivanje naknade za oduzetu imovinu temeljem Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunističke vladavine, jer Republika Hrvatska zajedno s jedinicama lokalne (regionalne) samouprave može raspolagati samo onim zemljištem za koje je pribavljena potvrda da za isto nije podnesen zahtjev za povrat.

Općina Vidovec ulaže u nekretnine u svom vlasništvu. Sva ulaganja su iskazana su u knjigovodstvenim evidencijama.
Sva ulaganja prati i knjigovodstvena evidencija na način da se povećava vrijednost imovine.
Tijekom sljedećeg razdoblja, planirane su sljedeće aktivnosti:

· postupanje po postojećim zahtjevima za raspolaganje nekretninama u vlasništvu Općine,

· zahtjevi i prijedlozi pravnih i fizičkih osoba za investicije razvoja javne infrastrukture te stvaranje uvjeta za poboljšanje životnog standarda i stambenih uvjeta života mještana.
POSLOVNI PROSTORI
Službeni poslovni prostori Općine Vidovec nalaze se u zgradi na adresi Trg svetog Vida 9, Vidovec. Predmetna zgrada izgrađena je na katastarskoj čestici 81/7 k.o. Vidovec. Službenim prostorima koriste se izvršno i predstavničko tijelo te upravni odjel Općine. 

Preostali poslovni prostori koji se nalaze u zgradi Općine Vidovec, sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“, br. 125/11 i 64/15) i Odluci o  zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 25/20), dani su u zakup Udruzi žena Općine Vidovec, Udruzi umirovljenika Općine Vidovec i Ministarstvu poljoprivrede.
Pored gore navedenih sklopljenih ugovora o zakupu Općina Vidovec ima sklopljene i sljedeće Ugovore:

Udruga branitelja i veterana Domovinskog rata Općine Vidovec, KLASA: 372-03/14-01/02, URBROJ: 2186/10-02/1-14-01 od 30.04.2014. godine

Športsko nogometni klub Nedeljanec, KLASA: 372-03/14-01/04, URBROJ: 2186/10-02/1-14-02 od 30.05.2014. godine o korištenju športskog objekta na adresi Nedeljanec, Športska bb.

Športsko nogometni klub Budućnost Vidovec, KLASA: 372-03/14-01/04, URBROJ: 2186/10-02/1-14-01 od 30.04.2014. godine o korištenju športskog objekta na adresi Vidovec, Stjepana Radića 1.

Kulturno umjetničko društvo Vidovec, KLASA: 372-03/14-01/03, URBROJ: 2186/10-02/1-14-03 od 29.04.2014. godine o korištenju prostora u Društvenom domu u Nedeljancu.
Dobrovoljno vatrogasno društvo Nedeljanec - Prekno, KLASA: 372-03/14-01/03, URBROJ: 2186/10-02/1-14-01 od 07.05.2014. godine o korištenju prostora u sklopu Društvenog doma u Nedeljancu, na I. katu desno i garažnog prostora.
Za zakup poslovnih prostora u vlasništvu Općine Vidovec primjenjuje se načelo javnosti i jedinstvenog upravljanja. Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasništvu Općine Vidovec („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ broj 25/20) utvrđeni su jednoobrazni i jedinstveni kriteriji koji se odnose na uvjete i postupak javnog natječaja za zakup, prava i obveze zakupodavaca i zakupnika, zakupninu, djelatnost i ulaganja.

Za poslovne prostore koji su dani udrugama bez naknade, pristupiti će se provedbi natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora sukladno Zakonu o udrugama („Narodne novine“ broj 74/14, 70/17, 98/19) i Uredbi o kriterijima, mjerilima i postupcima financiranja i ugovaranja programa i projekta od interesa za opće dobro koje provode udruge („Narodne novine“ br. 26/15 i 37/21). 
Prema odredbama članka 6. navedene Uredbe, financiranje programa i projekata provodi se putem javnog natječaja, a osim navedenog, javni natječaj se objavljuje za financiranje, odnosno sufinanciranje dodjele nefinancijske podrške u pravima, pokretninama i nekretninama namijenjenih udrugama koje provode programe i projekte.
Zgrada dječjeg vrtića Škrinjica – Ulica Vladimira Nazora 11

Općina Vidovec vlasnik je građevine izgrađene na katastarskoj čestici 69/9 k.o. Vidovec, zgrada dječjeg vrtića i dvorište, ukupno 4238 m2, upisana u zk.ul. 3782. U predmetnoj građevini smješten Dječji vrtić Škrinjica. Zgrada je dana na upravljanje Dječjem vrtiću.
Kulturno-informativno-turističko-edukacijski centar (KITEC) – Etno kuća u Domitrovcu

Općina Vidovec vlasnik je građevine izgrađene na katastarskoj čestici 717/75 k.o. Vidovec, zgrada etno kuće i dvorište, ukupno 1404 m2, upisana u zk.ul. 2544. 

Vinogradarska kuća u Tužnom

Općina Vidovec vlasnik je građevine izgrađene na katastarskoj čestici 338/1 k.o. Cerje Tužno, kuća, gospodarske zgrade, dvorište, pašnjak, ukupno 783m2, upisana u zk.ul. 1394. Na navedenoj čestici planira se uređenje vinogradarske kuće sa vinskim podrumom.

Mrtvačnica i groblje u Vidovcu
Mjesno groblje Vidovec je komunalni objekti u vlasništvu Općine Vidovec i nalazi se na slijedećim katastarskim česticama: 131, 132/6, 132/7, 130/14, 130/15, 130/16, 130/17 u k.o. Vidovec, ukupne bruto površine 20.751 m2.

Na dijelu katastarske čestice 131 k.o. Vidovec nalazi se kapela Bužan Kušević koja ima status zaštićenog kulturnog dobra.
U postupku je provođenje postupka formiranje jedne katastarske čestice na kojoj će se nalaziti mrtvačnica, groblje (stari i novi dio) te pripadajuće parkiralište.
Ošasna imovina
Prema odredbi članka 20. stavka 1. Zakona o nasljeđivanju („Narodne novine“, broj 48/03, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15 i 14/19) u slučaju da umrla osoba nema nasljednika ili se nasljednici odreknu od prava nasljeđivanja imovina prelazi na Općinu Vidovec kao ošasna imovina. 
Općina Vidovec po osnovi nasljeđivanja ima ošasnu imovinu: 

·  kč. br. 1023/2 k.o. Nedeljanec, suvlasnički dio 1/2

·  kč. br. 222/13 k.o. Nedeljanec, suvlasnički dio 3/28
·  kč. br. 222/13 k.o. Nedeljanec, suvlasnički dio 4/28                                                     
·  kč.br. 107/1 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela 
·  kč.br. 848/2 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela 
·  kč.br. 848/3 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela

·  kč.br. 671/3 k.o. Cerje Tužno, u 1/2 dijela 
·  kč.br. 922/13 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela 
·  kč.br. 922/14 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela
· kč.br. 924/4 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela
·  kč.br. 1167/3 k.o. Cerje Tužno, u 1/1 dijela

S obzirom da Općina kao nasljednik odgovara za dugove ostavitelja samo do visine vrijednosti naslijeđene imovine prema odredbi članka 139. stavku 3. Zakona o nasljeđivanju („Narodne novine“, broj 48/03, 163/03, 35/05, 127/13, 33/15, 14/19), potrebno je rješavati i preuzete obveze iz vrijednosti naslijeđene imovine što podrazumijeva prema potrebi i izradu Procjembenog elaborata za naslijeđenu nekretninu.

NOVČANA SREDSTVA, PRAVA I POKRETNINE

Ovim oblicima imovine upravlja se i raspolaže temeljem odredbi Zakona o proračunu, ostalih propisa donesenih temeljem njega te u skladu sa posebnim propisima u određenom području. 

UPRAVLJANJE POSLOVNIM UDJELIMA I DIONICAMA OPĆINE U TRGOVAČKIM DRUŠTVIMA
Trgovačka društva doprinose stvaranju bruto društvenog proizvoda te nastavno povećavaju zaposlenost i njihovo je poslovanje značajno za mještane Općine kao i za dijelove poslovnog sektora.
Općina Vidovec sudjeluje u suvlasničkoj strukturi trgovačkih društava:
	Trgovačko društvo
	Sjedište

društva
	OIB
	Temeljni kapital u kn
	%

vlasništva

	Čistoća d.o.o.
	Ognjena Price 13, Varaždin
	02371889218
	13.158.200,00
	0,68

	Varkom d.d.
	Trg bana Jelačića 15, Varaždin
	39048902955
	233.914,500,00
	0,6744


POKRETNINE U VLASNIŠTVU OPĆINE VIDOVEC

Službeno vozilo u vlasništvu Općine koristi se za obavljanje službenih poslova i putovanja unutar i izvan područja Općine. Općina ima u svom vlasništvu jedno službeno vozilo.

Radno vozilo – traktor Tuber koje je u vlasništvu Općine Vidovec koristi se za obavljanje komunalnih poslova (malčiranja, košnje, prijevoza zelenog otpada, čišćenje od snijega, posipavanje i sl.).
PLAN INVESTICIJA

Godišnjim planom upravljanja i raspolaganja imovinom, koji će se donositi za svaku pojedinačnu proračunsku godinu planirati će se investicije za izgradnju i održavanje nekretnina u vlasništvu Općine Vidovec.

IZVOR SREDSTAVA ZA INVESTICIJE

Investicije će se financirati iz poreznih izvora, komunalnog doprinosa te prodaje i zakupa nekretnina i zemljišta.

Radi učinkovitog upravljanja nekretninama Općina Vidovec ustrojila je Registar nekretnina u koji se unose podaci o nekretninama koje su u vlasništvu Općine Vidovec.

U razdoblju provođenja ove Strategije Općina Vidovec će voditi i ažurirati podatke u Registru nekretnina.

Općina Vidovec će Godišnjim planom upravljanja i raspolaganja imovinom utvrditi eventualnu potrebu za prodajom ili kupnjom nekretnina.

SREDNJOROČNI CILJEVI I SMJERNICE ZA NJIHOVU REALIZACIJU

Smjernice za učinkovito upravljanje/raspolaganje nekretninama: 

· neprestani rad na identifikaciji jedinica imovine u vlasništvu Općine Vidovec, 

· uspostava cjelovite i sistematizirane evidencije nekretnina u vlasništvu Općine Vidovec, 

· uočavanje razlika i usklađenje podataka katastra i zemljišnih knjiga s ciljem učinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja i raspolaganja, 

· povezivanje evidentiranih nekretnina sa saznanjima o obuhvatu, statusu i njihovoj namjeni u odnosu na važeće dokumente prostornog uređenja, 

· vođenje računa o interesima Općine Vidovec kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorne dokumentacije, 

· temeljenje odluka o raspolaganju na najvećem mogućem ekonomskom učinku i održivom razvoju, 

· upotpunjavanje postojećeg Registra imovine, objavljenog i javno dostupnog, 

· žurno rješavanje imovinskopravnih odnosa na nekretninama u svrhu realizacije investicijskih projekata, 

· redoviti pregledi imovine radi nadgledanja i planiranja održavanja, 

· čuvanje zapisa o nekretninama.
U narednom sedmogodišnjem periodu na kojem se bazira Strategija, neaktivni poslovni prostori i stvari ponudit će se na tržištu. Cilj je da poslovni prostori u vlasništvu Općine Vidovec, budu popunjeni koliko je to moguće. Općina Vidovec mora racionalno i učinkovito upravljati poslovnim prostorima i to na način da oni poslovni prostori koji su potrebni Općini Vidovec budu stavljeni u funkciju koja će služiti njezinu racionalnijem i učinkovitijem djelovanju.

Svi drugi poslovni prostori moraju biti ponuđeni na tržištu, bilo u formi najma, odnosno zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natječajem. Temeljno načelo tijekom realizacije ove aktivnosti bit će javni natječaj te procjena vrijednosti predmetnog poslovnog prostora. 

Nadalje, u donošenju odluke o prodaji poslovnog prostora vodit će se računa o odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Sukladno pozitivnim propisima Republike Hrvatske, kao i financijskim mogućnostima Općine Vidovec, provesti će se analiza i pripremiti plan ulaganja u energetsku obnovu nekretnina u vlasništvu Općine Vidovec. Općina Vidovec će se koristiti sredstvima iz fondova Europske unije, kao i sredstvima  državnog proračuna za provedbu spomenutog  ulaganja.

Značajna pretpostavka za učinkovito upravljanje i raspolaganje imovinom je Evidencija imovine koja se stalno ažurira i kojom se ostvaruje internetska dostupnost i transparentnost u upravljanju imovinom. Iz navedenog proizlazi kao prioritetni cilj redovno ažuriranje Evidencije imovine kako bi se osigurali točni podaci o cjelokupnoj imovini odnosno resursima s kojima Općina raspolaže.

Strategija upravljanja imovinom Općine Vidovec donosi se za razdoblje od sedam godina, sukladno članku 18. Zakona o upravljanju državnom imovinom kojim je propisano sa Hrvatski sabor donosi Strategiju upravljanja državnom imovinom za razdoblje od sedam godina. Donošenje Strategije Općinskom vijeću Općine Vidovec predlagati će općinski načelnik. Strategija će se objaviti u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“ i na službenoj mrežnoj stranici Općine Vidovec. 

O provedbi Strategije, općinski načelnik podnosi Izvješće Općinskom vijeću Općine Vidovec, u godini koja slijedi nakon posljednje godine na koju se ista odnosi. Izrađuje se i objavljuje na isti način kao i Strategija.

Na temelju Strategije, općinski načelnik donosi Godišnji Plan upravljanja imovinom. Plan izrađuje Jedinstveni upravni odjel Općine Vidovec, a isti se objavljuje u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“ i na službenoj mrežnoj stranici Općine Vidovec. 
Izvješće o provedbi Godišnjeg plana upravljanja imovinom, općinski načelnik podnosi Općinskom vijeću Općine Vidovec. Izrađuje se i objavljuje na isti način kao i Plan.
Opće akte, koji se donose vezano za upravljanje imovinom, potrebno je donositi u skladu sa zakonima i drugim propisima, a pojedinačne odluke o upravljanju imovinom (npr. odluka o prodaji nekretnine, odluka o prodaji udjela u trgovačkom društvu i sl.) u skladu sa zakonima, drugim propisima i općim aktima, ovisno o kojoj se vrsti imovine radi i koja je vrijednost iste te ovisno o kojoj vrsti raspolaganja se radi.

Za svaku nekretninu kojom upravlja, raspolaže ili koja je dana na korištenje Općini, neovisno o nositelju vlasničkih prava te imovine, utvrditi će se namjena te će ista biti evidentirana u Registru imovine. Podaci o namjeni svake pojedine nekretnine, zajedno sa financijskim podacima, biti će polazište za donošenje odluka o upravljanju istima u budućem razdoblju.

Potrebno je kontinuirano rješavati imovinskopravne odnose na nekretninama radi upisa prava vlasništva ili drugih prava u korist Općine ili pravnih osoba kojima je osnivač ili vlasnik Općina ako za to postoji na zakonu zasnovan interes. Prioritetno se rješavaju imovinskopravni odnosi u svrhu realizacije strateških ili drugih investicijskih projekata od značaja za Općinu te imovinskopravni odnosi vezani uz komunalnu infrastrukturu – nerazvrstane ceste, dječja igrališta i sl.
Za nekretnine koje nisu u funkciji izvršiti će se analiza i procjena opravdanosti i interesa Općine za zadržavanje istih u vlasništvu Općine. Ukoliko ne postoji interes da se neka od nekretnina zadrži u vlasništvu Općine ili nekom drugom pravnom obliku temeljem kojeg Općina raspolaže nekretninom, iznaći će se rješenje u vidu prodaje, davanja u zakup ili će se na drugi način pokušati ostvariti direktan prihod u proračun Općine.

Na temelju analize podataka iz Registra imovine Općine, drugih dostupnih registara i evidencija poduzimati će se organizacijske, tehničke i druge mjere za postizanje ušteda kroz smanjenje troškova korištenja poslovnih prostora. Poslovni prostori moraju se održavati u okviru standarda ovisno o namjeni, poštujući sve zakonske propise i pravila struke. Treba voditi brigu o osiguranju od uobičajenih rizika, kao što su požar, olujno nevreme, izljev vode i sl. te ovisno o prilikama, i od specifičnih rizika.
Za nekretnine u vlasništvu Općine, a kojima upravlja treća osoba, potrebno je ugovorom o upravljanju detaljno propisati način i rokove izvještavanja. Za nekretnine u vlasništvu Općine potrebno je vršiti periodične preglede radi utvrđivanja stanja istih.

Za potrebe nabave nekretnina i ostale imovine veće vrijednosti potrebno je vršiti analizu i procjenu opravdanosti nabave.

ZAKLJUČAK

Strategija upravljanja imovinom je dugoročni akt koji je u službi postizanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih strateških razvojnih ciljeva i zaštite interesa Općine Vidovec, sa svrhom očuvanja imovine i njene važnosti za život i rad postojećih i budućih naraštaja.

Općina svojom imovinom postupa kao dobar gospodar. Ovom Strategijom se potvrđuje nastojanje Općine za učinkovitim, racionalnim i transparentnim upravljanjem imovinom Općine u svrhu održavanja postojećih i stvaranja novih vrijednosti i ekonomskih koristi na dobrobit svih stanovnika Općine Vidovec.

Daljnji plan aktivnosti u vezi provedbe ove Strategije određuju postavljeni ciljevi i navedene smjernice čijoj realizaciji treba pristupiti aktivno i bez odgađanja, uz osiguravanje potrebnih financijskih sredstava za tu namjenu i administrativno- tehničkih kapaciteta.

Ova Strategija objaviti će se u „Službenom vjesniku Varaždinske županije“ i na mrežnoj stranici Općine Vidovec. 
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