REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA VIDOVEC
Opcinski nacelnik

KLASA: 406-06/25-01/02
URBROJ: 2186-10-02/1-25-02
Vidovec, 28. veljace 2025.

Na temelju Clanka 35. stavka 2. i Clanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09,153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 47. Statuta
Opc¢ine Vidovec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije® broj 20/21) te Clanka 3. i 6.
Odluke o uvjetima, nalinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opéine
Vidovec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije“ broj 18/14) opcinski nacelnik Opcine
Vidovec, dana 28. veljace 2025. godine donosi

ODLUKU
0 ponovnom raspisivanju javnog natje€aja za prodaju nekretnina
u vlasnistvu Op¢ine Vidovec
putem prikupljanja pisanih ponuda

Clanak 1.

Op¢inski nacelnik donosi Odluku o ponovhom raspisivanju javnog natje€aja za prodaju
nekretnina (stambena gradevina, gospodarske zgrade i zemljiSta) na lokaciji Tuzno, u
vlasnidtvu Opcéine Vidovec putem prikupljanja pisanih ponuda i to za katastarske Cestice
upisane u ZK ul.br. 6256, k.o. Cerje Tuzno, vlasni¢ki dio 1/1 Opc¢ina Vidovec, Trg svetog
Vida 9, 42205 Vidovec, i to kako slijedi:
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k.¢.br. 671/3, Ivanecka ulica 61, u naravi:

DVORISTE ..., ukupne povrsine 1354 m?
POMOCNA ZGRADA........ooeiiiiiiiiee e .ukupne povrsine 12 m?
POMOCNA ZGRADA.......cooiiiiie e ukupne povrsine 16 m?
GOSPODARSKA ZGRADA.....c.c i, .ukupne povrsine 117 m?
GOSPODARSKA ZGRADA. ... ukupne povrsine 86 m?
KUCA . e ukupne povrsine 106 m?

Sveukupne povrsine: 1691 m?

k.¢.br. 671/12, lvanecka ulica, u naravi:
ORANICA. e Sveukupne povrsine 688 m?

k.€.br. 671/13, Ivanecka ulica, u naravi:
ORANICA. .. e, Sveukupne povrsine 679 m?



Clanak 2.
Pocetna kupoprodajna cijena nekretnina utvrdena je Elaboratom o procijenjenoj vrijednosti
nekretnina, ARS 03-24/2024 od 19.03.2024. godine izradenog od strane tvrtke Arsing d.o.o.
iz Varazdina, Fabijanska 23.

Uzimajuéi u obzir poCetne kupoprodajne cijene predmetnih nekretnina prikazanih Elaboratom
o procijenjenoj vrijednosti, poCetne kupoprodajne cijene utvrduju se kako slijedi:

1. k.¢.br.671/3, Ivanecka ulica 61, u naravi:

= DVORISTE ..o ukupne povrsine 1354 m2
- POMOCNA ZGRADA. ...l .ukupne povrsine 12 m?
- POMOCNA ZGRADA. ..., ukupne povrsine 16 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA..... ..o, .ukupne povrsine 117 m?
- GOSPODARSKA ZGRADA. ... ..o ukupne povrsine 86 m?
= U KUCA. ukupne povrsine 106 m?

Sveukupne povrsine: 1691 m?

Pocetna kupoprodajna cijena: 20.000,00 EUR

2. k.C.br.671/12, lvanecka ulica, u naravi:
= ORANICA. ukupne povrsine 688 m?

Pocetna kupoprodajna cijena: 8,00 EUR/m2, ukupno 5.504,00 EUR

3. k.¢.br.671/13, Ivanecka ulica, u naravi:
= ORANICA . ukupne povrsine 679 m?

Pocetna kupoprodajna cijena: 8,00 EUR/m2, ukupno 5.432,00 EUR

Clanak 3.

Predmetne Cestice k&br. 671/3, 671/12, 671/13 k.o Cerje Tuzno nalaze se u zapadnom dijelu
naselja Tuzno, s juzne strane glavne prometnice kroz naselje u smjeru naselja Cerje Tuzno.
Prema 2. izmjenama i dopunama Prostornog plana Opcine Vidovec (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske zupanije” br. 12/24 i https://vidovec.hr/prostorni-plan/ ) estice se nalaze unutar
gradevinskog podrucja i to u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene, oznake ML1.
Takoder, predmetne nekretnine nalaze se na podru¢ju gdje su ispunjeni zahtjevi za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom Zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje te
se ista svrstavaju u 1. kategoriju zemljista.

k.€.br. 671/3 k.o. Cerje Tuzno - nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu naselja Tuzno, s
juzne strane glavne prometnice kroz naselje u smjeru naselja Cerje Tuzno. Nepravilnog je
(trapezoidnog) i izduzenog oblika, u blagom padu prema sjeveru. U okolici su: s istoka
neizgradeno zemljiSte nove oznake k.C.br. 671/12 k.o. Cerje TuzZno, s juga poljoprivredna
zemljista — livade i oranice, sa zapada je izgradeno zemljiSte te u nastavku poljoprivredna
zemljidta, a sa sjevera je prometnica te izgradena zemljista individualne stambene namjene.


https://vidovec.hr/prostorni-plan/

Nekretnina se sastoji od dvorista, pomo¢nih zgrada, gospodarskih zgrada i ku¢e Sto Cini
jednu cjelinu. PribliZnom izmjerom mjernim alatom u Geoportal pregledniku duljina Cestice
(duza stranica) je maksimalno oko 53,00 metara. Najveca Sirina Cestice je oko 42,00 metara.

Unutradnjost objekata je jednostavnog stupnja uredenosti i u skladu s namjenom vremenom
izgradnje (oko 1965. godine) te isti ne udovoljavaju danasnjim standardima stanovanja,
stoga je potrebno rusenije ili potpuna obnova.

Za kucu, pomoéne i gospodarske zgrade izdana je Uporabna dozvola za gradevine
izgradene do 15.veljaCe 1968. godine, KLASA: UP/I-361-05/22-30/000182, URBROJ: 2186-
08/12-22-005 od 31. listopada 2022. godine.

Kuca ima osiguran priklju¢ak struje, vode i telefona.

Na slici je prikazan poloZaj i oblik nekretnina na k.€.br. 671/3 k.o. Cerje Tuzno.

k.€.br.671/12 i k.€.br. 671/13 - Nekretnine se nalaze u zapadnom dijelu naselja Tuzno, s
juzne strane glavne prometnice kroz naselje u smjeru naselja Cerje Tuzno.

Nekretnina, u naravi oranica, k.C.br. 671/12 je pribliZno pravokutnog oblika, smjera pruzanja
sjever-jug, u blagom padu prema sjeveru. U okolici su: s istoka neizgradeno zemljiSte
oznake k.C.br. 671/13 k.o. Cerje Tuzno, s juga poljoprivredna zemljiSta — livade i oranice, sa
zapada je izgradeno zemljiSte oznake k.C.br. 671/3 k.o. Cerje Tuzno, a sa sjevera je
prometnica te izgradena zemljista individualne stambene namjene.

Pribliznom izmjerom mjernim alatom u Geoportal pregledniku duljina Cestice (duza stranica)
je maksimalno oko 39,60 metara. Najveca Sirina Cestice je oko 17,60 metara.



Nekretnina, u naravi oranica, k.C.br. 671/13 je priblizno pravokutnog oblika, smjera pruzanja
sjever-jug, u blagom padu prema sjeveru. U okolici su: s istoka neizgradeno zemljiSte oznake
k.C.br. 671/14 k.o. Cerje Tuzno, s juga poljoprivredna zemljista — livade i oranice, sa zapada
je izgradeno zemljiste oznake k.€.br. 671/12 k.o. Cerje Tuzno, a sa sjevera je prometnica te
izgradena zemljista individualne stambene namjene.

Pribliznom izmjerom mjernim alatom u Geoportal pregledniku duljina Cestice (duza stranica)
je maksimalno oko 38,00 metara. Najveca Sirina Cestice je oko 17,60 metara.

Na slici je prikazan polozaj i oblik nekretnina k.€.br. 671/12 i k.€.br. 671/13 k.o0. Cerje Tuzno.

Clanak 4.

Za izlozene nekretnine ne postoji moguénost zamjene te se iste izlaZu prodaji prema nacelu
»videno — kupljeno®, sto iskljuuje sve naknadne prigovore kupca.

Clanak 5.

Pravo sudjelovanja na Javhom natjeaju imaju sve fiziCke i pravne osobe koje sukladno
vazec¢im propisima Republike Hrvatske mogu stjecati vlasnidtvo nekretnina na podrudju
Republike Hrvatske i imaju prebivaliste, odnosno sjediSte u Republici Hrvatskoj.

Takoder, pravo podnoSenja ponuda imaju i strane fizicke i pravne osobe sukladno
odredbama Clanka 354. do 358. a Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,Narodne novine®, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09,153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17).



Clanak 6.

Prvenstveno pravo na kupnju predmetnih nekretnina propisano je ¢lankom 20.
Odluke o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opcine
Vidovec (,Sluzbeni vijesnik Varazdinske zupanije* broj 18/14).

Prvenstveno pravo kupnje zgrada (stambene zgrade, gospodarske zgrade i sl.) mogu
ostvariti osobe sljedecim redoslijedom:

1. osobe koje imaju prijavljeno osobno prebivaliste ili su imale prijavljeno prebivaliste
ili imaju obiteljsko prebivaliste na podrucju mjesta gdje se nalazi nekretnina koja se prodaje,
a kupnjom zgrade — jedne stambene jedinice ili stana rjeSavaju stambeno pitanje,

2. vlasnik ili zakupac €ija nekretnina granici sa nekretninom koje se prodaje.

Prvenstveno pravo kupnje zemljidta, mogu ostvariti osobe sljedec¢im redoslijedom:

1. vlasnik zgrade kojoj zemljiSte sluzi za redovnu uporabu (okuénica) sukladno
prostorno — planskoj dokumentaciji;

2. nositelj prava vlasnistva ili zakupoprimac &ija nekretnina grani¢i sa nekretninom
koje se prodaje,

3. vlasnik veceg dijela gradevinske Cestice, oblikovane radi gradnje sukladno
prostorno — planskoj dokumentaciji,

4. osobe koje imaju prijavljeno osobno prebivaliSte ili su imale prijavljeno prebivaliSte
ili imaju obiteljsko prebivaliste na podrucju Opcine Vidovec, a kupnjom zemljiSta zele rijesiti
stambeno pitanje.

Clanak 7.

Javni natje€aj za prodaju predmetnih nekretnina provodi se putem prikupljanjem pisanih
(vlastoru¢no potpisanih) ponuda koje moraju sadrzavati:

1. ime i prezime, OIB i adresu ponuditelja (fiziCka osoba), odnosno naziv i sjediste i
OIB ponuditelja (pravna osoba) s haznakom odgovorne osobe,

2. oznaku nekretnine za koju se daje ponuda,

3. iznos ponudene kupoprodajne cijene izrazenu u eurima ,

4. broj ziro rauna ili tekuceg racuna (IBAN) radi eventualnog povrata jamcevine.

Uz ponudu ponuditelj prilaze:

o fizitke osobe - dokaz o drzavljanstvu (preslika domovnice, osobne iskaznice ili
putovnice)/ pravne osobe — dokaz o registraciji pravne osobe (izvadak iz sudskog
registra) / obrtnici — dokaz o registraciji obrta (preslika obrtnice), ne starije od 30
(slovima: trideset) dana od dana objave natjeCaja,

e pravne osobe/obrtnici — potvrda Porezne uprave o nepostojanju duga, ne starija od 30
(slovima: trideset) dana od dana objave natjeCaja,

e dokaz o uplaéenoj jamc&evini (10 % od ukupno odredene pocetne cijene nekretnine) —
preslika uplatnice / potvrda o izvr§enom plac¢aniju,
ovlastenje odnosno punomoc¢ (za ovlastene predstavnike odnosno punomocnike),

e dokaz o prvenstvenom pravu iz ¢lanka 20. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasniStvu Opcine Vidovec (,Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije“ broj 18/14) (za osobe koje takvo pravo Zele ostvariti),

e druge priloge (izjave i sl.) propisane posebnim uvjetima natjeCaja.



Clanak 8.

Pisane ponude dostavljaju se u zatvorenoj omotnici preporu¢eno putem poste ili neposredno
predajom u Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Vidovec, na adresu:

Op¢ina Vidovec
Trg svetog Vida 9
42205 Vidovec

s naznakom: ,NE OTVARAJ — PONUDA ZA NATJECAJ — NEKRETNINE*

Krajnji rok za dostavu ponuda je 28. ozujka 2025. godine do 14:00 sati.

Clanak 9.

Svaki sudionik natjeCaja duzan je uplatiti jamc€evinu u iznosu od 10 % od ukupno odredene
pocetne cijene nekretnine, odvojeno za svaku nekretninu te uz ponudu dostaviti potvrdu o
placenoj jaméevini.

Jamcevina se uplactuje u korist Opéine Vidovec na ziro racun IBAN:
HR6323600001848400002, model: HR68, poziv na broj: 9016 — OIB uz naznaku
~Jamcevina za sudjelovanje u natjeCaju“. Jamcevina se uracunava u kupoprodajnu cijenu, a
natjecateljima (ponuditeljima) koji ne uspiju u natje¢aju (Cija ponuda nije najpovoljnija) vratiti
¢e se uplaéena jamé&evina u roku od 8 (slovima: osam) dana od dana stupanja na snagu
odluke o utvrdivanju najpovoljnijeg natjecatelja (ponuditelja).

Clanak 10.

Uvid u nekretnine koje su predmetom mogu¢ je uz prethodnu najavu i dogovor s
Jedinstvenim upravnim odjelom Vidovec putem sljedeceg broja telefona: 042/741-201,
radnim danom u razdoblju od 8:00 do 14:00 sati.

Clanak 11.

Sukladno Odluci o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu
Op¢ine Vidovec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije“ broj 18/14), a na temelju ove
Odluke Jedinstveni upravni odjel Opcine Vidovec ¢e pripremiti i objaviti natje€aj o prodaji
nekretnine.

Clanak 12.

Obavijest 0 javhom natjeCaju objaviti e se u tjednom tisku (Varazdinske vijesti), a cjeloviti
tekst natjeCaja na oglasnoj plo¢i Opcine Vidovec i na sluzbenim web stranicama Opcine
Vidovec www.vidovec.hr.

Javni natjeCaj traje zakljucno do 28. ozujka 2025. godine do 14:00 sati.
Clanak 13.

Otvaranje prispjelih ponuda je javno, provodi ga imenovano Povjerenstvo i odrzati ¢e se
dana 31. ozujka 2025. godine, u 09,00 sati u prostorijama Opcine Vidovec.


http://www.vidovec.hr/

Povjerenstvo za provedbu natjeCaja sastavlja zapisnik o svom radu te ga dostavija
nadleznom tijelu, koje ¢e nakon toga donijeti Odluku o odabiru najpovoljnije ponude, a
nakon ¢ega se potpisuje Ugovor.

Pri odabiru najpovoljnije ponude Povjerenstvo nadleZzno za razmatranje ponuda voditi e se
kriterjem najviSe ponudene cijene te da li ponuditelj ispunjava sve uvjete propisane
Odlukom o raspisivanju natjecaja.

Iznimno, kada ponudu podnosi utvrdeni nositelj prvenstvenog prava, najpovoljnijom
ponudom smatra se ponuda sa najviS§im iznosom ponudene cijene koju takav ponuditel]
prihvati sadrzajno kao svoju.

U sluCaju da je za pojedinu nekretninu zaprimljeno viSe valjanih ponuda koje sadrze
istovjetan iznos cijene, a ponuditelji tih ponuda su nazoCni javhom otvaranju ponuda,
opcinski nacelnik moze donijeti odluku o usmenom nadmetanju izmedu tih ponuditelja te
istovremeno provodi postupak usmenog nadmetanja na nacin propisan odredbom ¢lanka
10., 11., 12. i 13. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Opcine Vidovec (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije“ broj 18/14).

U slucaju da ponuditelji istovjetnih ponuda nisu nazo€ni prilikom javnog otvaranja ponuda ili
opcinski nacelnik ne donese odmah po otvaranju i razmatranju prispjelih ponuda odluku o
usmenom nadmetanju, usmeno nadmetanje provesti ¢e se naknadno, o Cemu Ce se
ponuditelji istovjetnih ponuda obavijestiti pisanim putem, preporu¢eno s dostavnicom.

Clanak 14.

Ako se za ponuditelja koji ostvaruje pravo prvenstva utvrdi da nije najpovoljniji ponuditelj,
Povjerenstvo ¢e takvog ponuditelja pozvati pismenim putem, preporu¢eno s dostavnicom da
u roku od 8 (slovima: osam) dana pristupi u Opc¢inu Vidovec da pristupi u Opc¢inu Vidovec,
Jedinstveni upravni odjel radi upoznavanja s najviSom postignutom cijenom te da
dostavi izjavu o prihvacanju najviSe postignute cijene. Ukoliko se pozivu ne odazove ili ne
prihvati najviSu postignutu cijenu, gubi pravo prvenstva.

Clanak 15.

Svaka dostavljena ponuda koja se odnosi na kupnju nekretnina izlozenih na prodaju putem
Javnog natjeCaja ima se smatrati valjanom ukoliko sadrzi sve trazene podatke i potrebnu
dokumentaciju te ukoliko je pravovremeno dostavljena.

Sve nerazumljive, nepotpune te nepravovremene ponude ukljuéujuéi i ponude u kojima je

iznos ponudene kupoprodajne cijene nizi od odredenog u pocetnoj cijeni te ponude bez
dokaza o uplaéenoj jam¢&evini smatrat ¢e se nevazeéima te se necée niti razmatrati.

Clanak 16.

Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi opcinski nacelnik u roku najkasnije 30
(slovima: trideset) dana od dana zaklju¢enja natjecaja.



Clanak 17.

U slucaju kada ponuditelj ponude predlozene za prihvat, odustane od iste prije donosenja
Odluke opcinskog nacelnika o njezinom prihvatu, opc¢inski nacelnik mozZe donijeti odluku o
prihvatu sliedece najpovoljnije ponude ili odluku o ponovhom raspisivanju natjeCaja za
nekretninu koja je predmet ponude.

Clanak 18.

Jedinstveni upravni odjel Opcine Vidovec ¢e svim ponuditeljima dostaviti dopis s preslikom
Odluke nacelnika o prihvaéanju najpovoljnije ponude u roku od 15 dana od dana donoSenja
Odluke nacelnika.

U roku od 8 (osam) dana od prijema Odluke navedene u prethodnom stavku ove Odluke
ponuditelji imaju pravo na prigovor na Odluku opcinskog nacelnika, ali samo na dio natjec¢aja
koji se odnosi na nekretninu za koju su dostavili ponudu. Ako ponuditelj dostavi prigovor
istekom navedenog roka, prigovor ¢e se odbaciti, te se uop¢e nece razmatrati.

Clanak 19.

Opéina Vidovec ¢e s ponuditeljem ¢ija je ponuda utvrdena kao najpovoljnija sklopiti Ugovor
0 kupoprodaji u roku od 15 dana od dana kada je primio Odluku opéinskog nacelnika o
prihva¢anju najpovoljnije ponude. U navedenom slu€aju uplacena jamcevina se uraCunava
u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 20.

Ponuditelj koji odustane od zaklju€enja kupoprodajnog ugovora nakon &to je utvrden kao
najpovoljniji natjecatelj ili koji ne sklopi ugovor o kupoprodaiji nekretnine s Op¢inom Vidovec
kao prodavateljem, u predvidenom vremenu, nema pravo na povrat jaméevine.

Clanak 21.

Najpovoljniji ponuditelj obvezan je u roku od 7 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji uplatiti na racun Opcine Vidovec jednokratno — cjelokupni iznos kupoprodajne
cijene.

U protivnom, Opcina Vidovec si u svojstvu prodavatelja pridrzava pravo raskinuti ugovor
kada kupac zakasni s plac¢anjem kupoprodajne cijene uz zadrzavanje iznosa uplaéene
jamcevine.

Clanak 22.
Upis prava vlasniStva na kupljenim nekretninama kupac je duzan izvrsiti samostalno u
vlastitom trosku, a to moze na temelju Ugovora o kupoprodaji nekretnine i tabularne isprave

Opc¢ine Vidovec o isplati kupoprodajne cijene u cijelosti.

Op¢ina Vidovec ¢e tabularnu ispravu potrebnu za upis prava vlasnidtva kupcu izdati u roku
od 5 (slovima: pet) dana nakon isplate kupoprodajne cijene.



Clanak 23.

U kupoprodajnu cijenu nije uraunat porez na promet nekretnina te istog, kao i sve druge
troSkove prijenosa nekretnina u vlasnistvo kupca (prijenos prava u zemljiSnim knjigama,
ovjere potpisa i slicno) snosi kupac.

Clanak 24.

Opcina Vidovec ¢e dopustiti kupcu ulazak u posjed kupljenih nekretnina odmah po isplati
utvrdene kupoprodajne cijene. :
Clanak 25.

Opc¢inski nacelnik zadrzava pravo ne odabrati najpovoljnijeg ponuditelja i ponistiti natjeaj u
odnosu na sve ili pojedine nekretnine, bez obveze da natjecateljima (ponuditeljima) obrazlaze
razlog ponistenja natje€aja ili ne odabira najpovoljnijeg ponuditelja, kao i pravo da ponisti odluku
o prihvatu najpovoljnije ponude prije sklapanja ugovora.

Clanak 26.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se na sluzbenim stranicama
Opcine Vidovec.




